UCHWALA NR 25/2019
Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Mokotow” z siedziba w Warszawie

z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

w sprawie: przyjecia Regulamin udzielania zamoéwien dotyczacych robot

remontowo-budowlanych w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Mokotow”

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,MOKOTOW” z siedziba w
Warszawie dzialajac na podstawie § 67 ust. 1 pkt 20 Statutu postanawia:

§1

Przyja¢ Regulamin udzielania zamoéwienn dotyczacych rob6t remontowo-
budowlanych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Mokotéw”, zgodny z zalacznikiem

do niniejszej uchwaly, stanowiacym jej integralna czesc.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zafacznik nr. 1 do uchwaty 25/2019 RN

z dnia 28.10.2019

Regulamin

udzielania zamoéwien w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mokotéw”

§1

Regulamin dotyczy zasad udzielania zamodwieri, w tym zamoéwied dotyczacych robdt
remontowo — budowlanych wykonywanych na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej , MOKOTOW”
z siedzibg w Warszawie (dalej ,Spétdzielnia”).

Regulamin dotyczy wszystkich jednostek Spdtdzielni — Osiedli i Biura Zarzadu.

§2

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) Zamawiajgcym — nalezy przez to rozumieé Administracje Osiedla w sprawach dotyczacych
danego Osiedla lub Biuro Zarzgdu w sprawach dotyczacych biura Zarzadu Spétdzielni, jako
jednostek Spotdzielni opisanych w § 1 pkt. 2, ktdre organizuja udzielanie zamdwien.

2) Przedstawicielu Zamawiajgcego — nalezy przez to rozumieé¢ Prezesa Zarzadu lub
Kierownika Administracji Osiedla, albo inng osobe fizyczng upowazniong przez Zarzad
Spotdzielni do petnienia funkcji Przedstawiciela Zamawiajacego.

3) Wykonawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe prawng, lub jednostke organizacyjng nie
posiadajgca osobowosci prawnej, lub osobe fizyczng, ktére ubiegaja sie o udzielanie
zamowienia, albo podpisata umowe o wykonanie robdét remontowo — budowlanych z
Zamawiajacym.

§3 Tryb wyboru Wykonawcy

Wykonawcy zamoéwieri wykonywanych na rzecz Zamawiajgcego s3 wybierani w jednym z

nastepujgcych trybow:

1) konkursu ofert;

2) negocjacji z zachowaniem konkurencji;

3) zamowienia z wolnej reki.

Umowy z Wykonawca podpisuja:

1) Dwdch Cztonkédw Zarzadu;

2) Cztonek Zarzadu wraz z Petnomocnikiem Zarzadu,

3) Cztonek Zarzadu wraz z Petnomocnikiem Zarzadu w ramach udzielonych
mu petnomocnictw (Kierownik Osiedla, Gtéwny Ksiegowy),

4) Petnomocnicy Zarzadu w ramach udzielonych im petnomocnictw (Kierownik Osiedla,
Gtéwny Ksiegowy).

§4 Konkurs ofert

Zamawiajacy jest zobowigzany do udzielania zamdwienia w trybie Konkursu ofert, gdy
przedmiotem zamdwienia s3 roboty, dostawy lub ustugi o wartosci powyzej 200 000,00 zt
brutto (stownie: dwiescie tysigcy ztotych).
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Roboty, dostawy lub ustugi dotyczace jednej nieruchomosci, ktdre moga by¢ wykonane przez
jednego Wykonawce w ramach jednego Konkursu ofert nie mogg by¢ dzielone na kilka etapéw
0 mniejszej wartosci - nie dotyczy zapisow § 4 pkt. 3.

Roboty, dostawy lub ustugi dotyczace jednej nieruchomosci, ktorej p.u.m. jest wiekszy niz
6.500,00 m?, moga by¢ dzielone na kilka etapéw o mniejszej wartosci.

W przypadku ustug $wiadczonych okresowo uwzglednia sie wartos¢ za caty okres $wiadczenia
ustug, a w przypadku ustug Swiadczonych na podstawie umowy na czas nieokreslony,
uwzglednia sie wartos¢ za czas rowny okresowi wypowiedzenia. Zapisy zdania poprzedniego
nie dotyczg ustug typu: dostawa ciepta, wody, pradu itp.

§5

Ogtoszenie o Konkursie ofert winno zawierac:

1) nazwe i adres Zamawiajgcego,

2) okreslenie przedmiotu zamodwienia oraz wymagany termin jego wykonania,

3) informacje o sposobie, miejscu i terminie skfadania ofert,

4) informacje o warunkach pfatnego, lub bezptatnego pobrania Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamowienia (SIWZ),

5) informacje o osobach umocowanych przez Przedstawiciela Zamawiajacego do
kontaktowania sie z oferentami i udzielania im informacji,

6) informacje o mozliwosci uniewaznienia przez Zamawiajgcego Konkursu bez podania
przyczyn;

Ogtoszenie o konkursie ofert nalezy ogtosi¢ w prasie o zasiegu ogdlnopolskim lub w

branzowym portalu internetowym co najmniej na 14 dni przed terminem sktadania ofert oraz

opublikowa¢ na stronie internetowe]j Spoétdzielni.

Ponadto ogtoszenie o konkursie ofert winno by¢ umieszczone w terminie jak wyzej na tablicy

ogtoszen w sekretariacie Zamawiajgcego, organizujgcego udzielenie zamdwienia w trybie

Konkursu.

§6

W Konkursie oferty moga skfada¢ Wykonawcy, ktérzy pobrali SIWZ.

Konkurs ofert uznaje sie za wainy, jezeli wptynely co najmniej dwie oferty spetniajace
wymagania okreslone w SIWZ.

W sytuacji gdy nie zostang spetnione warunki okreslone w § 6 pkt. 2 nalezy zamiescic
ponownie ogloszenie zgodnie z zapisami § 5. Konkurs ofert uznaje sie za wazny, jezeli wptyneta
co najmniej jedna oferta spefniajgca wymagania okreslone w SIWZ.

Rozstrzygniecie Konkursu ofert ogtoszonego przez Administracje Osiedla, ktory odbyt sie w
trybie okreslonym w § 6 pkt. 3 winno by¢ pozytywnie zaopiniowane przez Rade Osiedla .
Rozstrzygniecie Konkursu ofert ogtoszonego przez Zarzad Spdétdzielni, ktéry odbyt sie w trybie
okreslonym w § 6 pkt. 3 winno by¢ pozytywnie zaopiniowane przez Rade Nadzorcza.

§7

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamodwienia przygotowana jest przez Zamawiajacego
organizujacego udzielenie zamaodwienia w trybie Konkursu ofert i powinna zawier¢ co najmniej:
1) okreslenie przedmiotu zamdwienia,

2) wymagany termin realizacji zamowienia,
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3) termin i miejsce sktadania oraz otwarcia ofert,

4) termin zwigzania ofertg,

5) wysoko$¢ wadium, termin, forme i miejsce jego wniesienia oraz zwrotu, a takze przypadki
utraty wadium,

6) sposdb zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu zamdwienia,

7) informacja o koniecznosci ztozenia oswiadczenia o przyjeciu wszystkich warunkdéw
podanych w specyfikacji i projekcie umowy, lub o mozliwoéci dokonywania zmian w
specyfikacji i umowie,

8) imie, nazwisko, numer telefonu osoby umocowanej przez Przedstawiciela Zamawiajacego
do kontaktowania sie z oferentami i udzielania informacji,

9) wzdr umowy do podpisania przez oferenta. Wzér ten winien by¢ wczesniej uzgodniony z
Zarzadem oraz z radcg prawnym,

10) informacje o mozliwosci uniewaznienia Konkursu bez podania przyczyny,

11) wykaz wymaganych dokumentoéw, a w szczegdlnosci:

e aktualny wypis z KRS lub aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej,

e zadwiadczenie o niezaleganiu z podatkami i sktadkami na ubezpieczenia spoteczne
wystawione nie wczesniej niz trzy miesigce przed otwarciem ofert,

e dowdd wniesienia wadium,

e zaswiadczenie z banku oferenta, ze w stosunku do jego rachunku bankowego nie jest
prowadzone postepowanie zabezpieczajgce lub egzekucyjne,

e dokumenty potwierdzajgce doswiadczenie w wykonywaniu prac o podobnym
charakterze,

12) forme uzyskania specyfikacji — odptatnie lub nieodptatnie.

§8

Oferty powinny by¢ ztozone w terminie i w miejscu podanym w Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamdwienia.

Forma i tresc¢ oferty musi by¢ zgodna z SIWZ.

Oferty powinny by¢ sktadane w zamknietej kopercie w sposéb uniemozliwiajacy ich otwarcie
bez rozerwania lub rozklejania. Koperta winna by¢ podpisana przez oferenta oraz powinna by¢
na niej umieszczona nazwa postepowania, ktorego dotyczy.

Koperty winny by¢ sktadane w sekretariacie Zamawiajacego, rejestrowane w dzienniku
korespondencji i sktadane w bezpiecznym miejscu bez otwierania.

Oferent moze wycofa¢ ztozona oferte wytgcznie w siedzibie Zamawiajacego przed uptywem
terminu skfadania ofert, przez ztozenie pisma zawierajgcego oéwiadczenie woli o wycofaniu
oferty

Oferty ztozone po terminie nie beda rozpatrywane i zostang zwrécone oferentom bez ich
otwierania.

§9

Oferent zwigzany jest ofertg przez czas ustalony w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia.
Zamawiajacy jest uprawniony do wystapienia do oferenta o przedtuzenie okresu zwigzania oferta.
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§10

Wysokos¢ wadium okresla Zamawiajgcy w SIWZ. Wielko$¢ wadium w granicach od 2% do 10%

przewidywanej wartosci przedmiotu zamdwienia.

Wadium ztozone przez zwyciezce Konkursu zwraca sie w ciggu 14 dni po podpisaniu umowy z

Wykonawca, badi za zgodg Wykonawcy zatwierdzong w umowie zostaje zaliczone na poczet

zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Wadium oferenta, ktéry nie otrzymat zamowienia zostanie zwrdcone w terminie okreslonym

w Specyfikaciji.

Zwyciezca Konkursu traci wadium na rzecz Zamawiajacego, jezeli:

1) odmédwi podpisania umowy na warunkach okreslonych ofercie,

2) nie przystagpi do podpisania umowy w terminie 14 dni liczac od daty pisemnego
powiadomienia oferenta o udzieleniu mu zamdwienia,

3) odmdwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

§11

Otwarcia i oceny ofert dokonuje Komisja Konkursowa.

Komisje Konkursowg powotuje Zarzad na wniosek Zamawiajacego.

W sktad Komisji Konkursowej wchodzi od 4 do 6 oséb, w tym:

1) Przewodniczacy Komisji Konkursowe;j,

2) Zastepca Przewodniczacego,

3) Cztonek Komisji — Inspektor Nadzoru odpowiedniej specjalnosci z Biura Zarzadu,

4) Cztonkowie — od dwdch do trzech oséb w tym przedstawiciel Komisji Technicznej przy
Radzie Osiedla oraz przedstawiciel Komitetu Domowego nieruchomosci, ktérej konkurs
dotyczy.

Przewodniczacym Komisji Konkursowej jest Przedstawiciel Zamawiajgcego.

Posiedzenie Komisji Konkursowej jest waine, gdy s3 obecne co najmniej 4 osoby, w tym

Przewodniczacy lub jego Zastepca.

§12

W miejscu i w terminie podanym w ogtoszeniu o Konkursie odbywa sie otwarcie ofert.
Otwarcie ofert jest jawne i mogg w nim uczestniczy¢ wszyscy Wykonawcy, ktérzy ztozyli oferty.
W czesci niejawnej Konkursu, Komisja Konkursowa dokonuje:

1) sprawdzenia zgodnosci ofert ze Specyfikacjg Istotnych Warunkéw Zamdwienia,

2) analizy ztozonych ofert.

Komisja moze zaprosic¢ poszczegolnych Wykonawcéw do wyjasnienia watpliwosci zawartych w
ofertach.

§13

Zamawiajacy wybiera oferte najkorzystniejszg na podstawie kryteriéw oceny ofert.

Komisja Konkursowa po analizie oferty moze przedstawi¢ Wykonawcom dodatkowe warunki,
ktérych spetnienie przez Wykonawce bedzie warunkowac zawarcie z nim umowy.

Komisja odrzuca oferte, jezeli oferta nie spetnia warunkow zawartych w SIWZ.



§14

1. Konkurs ofert uniewaznia sie w przypadku odrzucenia wszystkich ofert lub nieotrzymania
zadnej oferty spetniajace] wymagania SIWZ.

2. Konkurs ofert moze by¢ uniewazniony bez podania przyczyny.

3. Wykonawcy nie przystuguja zadne roszczenia z tytutu odrzucenia jego oferty. Wzmianke o

powyzszym fakcie nalezy umiescic w SIWZ.

§15

1. Komisja Konkursowa sporzadza protokét z przeprowadzonych czynnosci.
2. Protokot zawiera co najmniej:
1) opis przedmiotu zamdwienia,
2) sktad Komisji Konkursowej,
3) nazwy i adresy Wykonawcow wraz z oferowang ceng,
4) informacje o wyborze oferenta wraz z uzasadnieniem wyboru lub informacje o
uniewaznieniu konkursu.

3. Protokdt podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji Konkursowej obecni na posiedzeniu komisji.
4, Kopia protokotu jest przesytana do Zarzgdu SM ,,Mokotéw”.
§16

O wyniku Konkursu ofert Przedstawiciel Zamawiajgcego zawiadamia pisemnie wszystkich
Wykonawcow uczestniczacych w Konkursie ofert.

§17

Negocjacje z zachowaniem konkurencji

1. Zamawiajacy jest zobowigzany do udzielenia zamdwienia w trybie negocjacji z zachowaniem
konkurencji, gdy przedmiotem s3 roboty budowlano-remontowe, ustugi lub dostawy o
wartosci przekraczajgcej 30 000,00 zt brutto (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych), a nie wyiszej
niz 200 000,00 zt brutto (stownie: dwiescie tysiecy ztotych).

2. Negocjacje z zachowaniem konkurencji to tryb udzielenia zamdwienia, w ktérym Zamawiajacy
zaprasza wybranych co najmniej trzech Wykonawcéw do sktadania ofert, a nastepie na
podstawie ofert prowadzi z Wykonawcami negocjacje z zachowaniem konkurencji, w celu
wyboru najkorzystniejszej oferty.

§18
1. W negocjacjach z zachowaniem konkurencji biorg udziat Wykonawcy zaproszeni przez
Zamawiajgcego.
2. Zaproszenie do negocjacji z zachowaniem konkurencji powinno zawieraé:

1) nazwe i adres Zamawiajacego,

2) okreslenie przedmiotu zamdwienia oraz wymagany termin jego wykonania,

3) informacje o terminie negocjacji,

4) informacje o wysokosci wadium, terminie, formie oraz miejscu jego wniesienia,




5) informacje o warunkach pfatnego lub ewentualnie bezptatnego pobrania Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zamdwienia,

6) informacje o osobach umocowanych przez Przedstawiciela Zamawiajgcego do
kontaktowania sie z Wykonawcami i udzielania im informacji,

7) informacje o czasie zwigzania ofertg z Zamawiajgcym,

8) informacje o moiliwosci uniewaznienia przez Zamawiajgcego negocjacji bez podania
przyczyn.

2 Negocjacje z zachowaniem konkurencji uznaje sie za wazne, jezeli zaproszono do negocjacji co
najmniej trzech Wykonawcdéw i wptynely oferty od co najmniej dwdch Wykonawcow,
umozliwiajgce przeprowadzenie negocjacji z zachowaniem konkurencji w celu wyboru
najkorzystniejszej oferty.

§19
1. Oferty powinny by¢ ztozone w terminie i w miejscu podanym w zaproszeniu do negocjacji z
zachowaniem konkurencji.
2. Oferty winny by¢ skfadane w sekretariacie Zamawiajgcego, rejestrowane w dzienniku
korespondencji.
§20
1. Negocjacje z zachowaniem konkurencji przeprowadza Komisja Konkursowa.
2. Komisje powotuje Zarzad na wniosek Zamawiajgcego.
3. W sktad Komisji Konkursowej wchodzi od 4 do 6 osdb, w tym:

1) Przewodniczacy Komisji,

2) Zastepca Przewodniczgcego,

3) Cztonek Komisji — Inspektor Nadzoru odpowiedniej specjalnosci z Biura Zarzadu,

4) Cztonkowie — od dwéch do trzech osdb w tym przedstawiciel Komisji Technicznej przy
Radzie Osiedla oraz przedstawiciel Komitetu Domowego nieruchomosci, ktérej konkurs

dotyczy.
4. Przewodniczagcym Komisji Konkursowej jest Przedstawiciel Zamawiajgcego.
5. Posiedzenie Komisji Konkursowej jest wazne, gdy s3 obecne 4 osoby w tym Przewodniczacy
lub jego Zastepca.
§21
1. Negocjacje z zachowaniem konkurencji odbywajg sie w miejscu i w terminie podanym w
zaproszeniu do negocjacji z zachowaniem konkurencji.
2. Komisja wybiera Wykonawce, ktdéry w trakcie negocjacji zaproponowat najkorzystniejsze

warunki realizacji przedmiotu zamodwienia.

§22

Negocjacje z zachowaniem konkurencji uniewaznia sie w przypadku nieuzyskania w toku negocjacji
warunkoéw realizacji rob6t remontowo-budowlanych, ktére odpowiadajg interesowi Zamawiajacego.



§23

1. Komisja Konkursowa sporzadza protokdt z przeprowadzonych czynnosci.
2. Protokot zawiera co najmniej:
1) opis przedmiotu zamdwienia,
2) sktad Komisji,
3) nazwy i adresy Wykonawcdw wraz z oferowang ceng,
4) wybér Wykonawcy wraz z uzasadnieniem wyboru lub informacje o uniewaznieniu

konkursu.
3. Protokdt podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji obecni podczas negocjacji.
4, Kopia protokotu jest przesytana do Zarzadu Spétdzielni.

§ 24 Zamdwienie z wolnej reki

Tryb zamdwienia z wolnej reki moze by¢ stosowany do:

1. zaméwien o wartosci nie przekraczajgcej 30 000,00 zt brutto (stownie: trzydziedci tysiecy
ztotych).
2. zamowien o wartosci przekraczajgcej 30 000,00 zt brutto (stownie: trzydziesci tysiecy zfotych)

przy udzielaniu zamdwienia wytacznie na roboty zapobiegajace awarii lub katastrofy oraz
likwidacji skutkéw awarii, katastrofy lub skutkdw klesk zywiotowych, oraz w sytuacji, gdy
doszto do uprzedniego uniewaznienia Konkursu ofert lub negocjacji z zachowaniem
konkurencji ze wzgledu na brak odpowiedniej liczby waznych ofert. Pod pojeciem awarii
rozumie sie zdarzenie bezposrednio zagrazajace zyciu lub zdrowiu ludzi lub stwarzajace
zagrozenie bezposredniej szkody majatkowe;.

§25

Zamowienia z wolnej reki s udzielane przez Przedstawiciela Zamawiajacego.
§26
Postanowienia ogdlne dotyczace zamowien

Przy zamdwieniach na roboty remontowo budowlane o wstepnej wartoéci szacunkowej przedmiotu
zamowienia przekraczajgcej 200.000 zt ustalenia wartosci przedmiotu zaméwienia dla potrzeb wyboru
trybu zaméwienia dokonuje sie w oparciu o kosztorys inwestorski.

Bez wzgledu na powyZsze przy zaméwieniach na roboty remontowo budowlane o wstepnej wartosci
szacunkowej przedmiotu zamdwienia przekraczajgcej 30. 000 zt Rada danego Osiedla jest uprawniona
do zadania przygotowania kosztorysu inwestorskiego przed rozpoczeciem procedury przetargowe;.

Wytaczenia podmiotowe
1. Z ubiegania sie o udzielenie zamdwienia sg wytaczeni nastepujacy Wykonawcy:
1) ktérzy w ciggu ostatnich trzech lat, z wtasnej winy nie wykonali zamdwienia na rzecz
Zamawiajgcego lub wykonali je nienalezycie, badz nieterminowo lub narazili Spétdzielnie
na poniesienie szkody,
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2) wobec ktdrych wszczeto postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne,
3) ktdérych wiasciciele lub cztonkowie organdéw wchodzg w sktad Rady Nadzorczej, Zarzadu
lub Rad Osiedli Zamawiajgcego, bgdz sg Przedstawicielami Zamawiajacego

§27

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze byé dokonane w formach:
1) potracenia z kazdej faktury ustalonej czesci wynagrodzenia netto,

2) wptaty kaucji gwarancyjnej.

Wyboru formy zabezpieczenia dokonuje Zamawiajacy.

§28

Oswiadczenie woli sktadane przez Wykonawcdw wymaga dla swej waznosci formy pisemnej.
Dokumenty sktadane w formie innej niz oryginat muszg by¢ poswiadczone za zgodnos¢ z
oryginatem przez notariusza lub osoby uprawnione do reprezentacji danego Wykonawcy.

§29

Komisja Konkursowa sporzadza protokét

Oferta, ktdra zostata wybrana w Konkursie oraz protokoty Komisji Konkursowej przechowuje
sie przez okres pieciu lat od zakonczenia prac, bedacych przedmiotem odbioru.

Pozostate oferty przechowuje sie przez okres trzech lat od zakoriczenia prac bedacych
przedmiotem odbioru, po czym dokumenty podlegajg zniszczeniu.

§ 30 Postanowienia koricowe

Zamawiajacy po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Osiedla moze rozszerzy¢ zakres
wykonywanych robdt, gdy wystepuje potrzeba rozszerzenia prac remontowych
wykonywanych na danym obiekcie przez Wykonawce wytonionego w Konkursie.

Warunkiem rozszerzenia zlecenia jest utrzymanie cen na poszczegdlne elementy robdt
okreslone w dokumentacji na poziomie nie wyzszym niz w Konkursie.

W przypadku odmowy przyjecia zlecenia przez Wykonawce, Zamawiajgcy moze powierzyé
roboty kolejnemu Wykonawcy, ktory ztozyt wazng oferte w Konkursie.

§31

Wszelkie zmiany regulaminu wymagajg uchwaty Rady Nadzorczej.

§32

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem podpisania.
Jednoczednie tracg moc wszelkie poprzednie regulaminy, dotyczace udzielania zamodwien w
Spotdzielni Mieszkaniowej "Mokotow". 1aQaag zorcza
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