Zalgczniknr 1
do uchwaly Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej , Mokotéw” nr 02/2022

REGULAMIN

procedur zbywania lokali znajdujgcych sie w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej
»~Mokotéw”

§1 Definicje
Dia potrzeb niniejszego regulaminu przyimuije sie nastepujgce definicje:

1} ,Regulamin” — niniejszy regulamin;
2} .Spéldzielnia” — Spotdzieinia Mieszkaniowa ,,Mokotow”,

§2 Przedmiot regulaminu

1. Lokale zrajdujgce sie w zasobiach Spdidzielni, w odniesieniu do ktérych wygaslo spdldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spdldzielcze whasnosciowe prawo do fokalu, a takze lokale, ktére
w inny sposob weszly w skiad zasobdw Spoidzielni, w tym lokale znajdujace sie najmie lub
utyczone {dalej ,Lokal” lub ,Lokale”), zbywa sie wedle zasad wskazanych w niniejszym
Regulaminie.

2. Lokale, w odniesieniu do ktérych wygasto spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oferowane sa:

1} czlonkom Spoldzielni z Osiedls, w zasobach ktdrego znajduje sie przedmiotowy lokal oraz
ich pefnoletnim dzieciom zamieszkujgcym razem z nimi, pod warunkiem, iz nie majg one
tytutu prawnego do zadnego innego fokalu;

2} w braku chetnych do nabycia Lokalu sposrad osob wskazanych w pkt 1., nalezy zaoferowaé
Lokal wszystkim czlonkom Spéidzielni [ ich petnoletnim dzieciom zamieszkujacym razem z
nimi, pod warunkiem, iz nie majg one tytulu prawnego do zadnego innego lokalu {w
przetargu moga brac¢ udzial czlonkowie Spoidzielni i ich dzieci zamieszkali na terenie
Osiedla, w zasobach kidrego znajduje sie dany Lokal);

3) w braku chetnych do nabycia Lokalu spoéréd czionkdw Spoidzielni, nalezy zaoferowad
nabycie Lokalu osobom trzecim (w tym postepowaniu moga brad udziat takie czionkowie
Spdidzielni i ich dziec).

3. W odniesieniu do innych Lokali nalezy w pierwsze| kolejnosti Zaoferowsé nabycie Lokalu po
cenie rynkowe] jego lokatorom lub ich osabom bliskim, jesli wyraza wole nabycia Lokalu zgodnie
z postanowteniami Regulaminu za ¢eng rynkowa. W braku checi lubh mozliwoéci sprzedazy
Lokalu wskazanyrm osobom stosuje sie odpowiednio postanowienia ust, 2.

4. W odniesieniu do Lokali, w ktorych zamieszkujg bez tytulu prawnego lokatorzy, ktérzy pomimo
skierowania do nich stosownych wezwan nie opuszczaja Lokaiu, jednoczeénie nie placac
czynszu, w sytuacji gdy skutecznosé windykacji roszezen wobec nich jest watpliwa ze wzgledu
na brak majatku, z ktérego mogloby nastgpi¢ zaspokojenie, Rada Osiedla moze wystapic z




wnioskiem do Zarzadu o wyraienie zgody na zbycie Lokalu za cene nizsza niz wynikajaca z
operatu szacunkowego. Decyzja podejmowana jest po zasiggnieciu opinii wlasciwepo
kierownika Administracji Osiedla na podstawie przedstawionych przez niego kalkulacji
wskazujacych na przewidywalne straty Spéldzielni, ktére z duzym prawdopodobienstwem
powstany w okresie dalszego zamieszkiwania tych lokatoréw w lokalu Spdoldzielni do czasu
skutecznego opréznienia lokalu, Cene ofertowa Lokalu ustala sig wowczas jako cene wynikajaca
z operatu pomniejszong o szacunkowe straty, ktore powstang w zwigzku i w toku postepowania

eksmisyjnego, lecz nie mniei niz 80% wartodcl fokatu.

§3 Przetarg na Osiedlu

Przetarg na nabycie Lokalu, oferowany asobom, o ktérych mowa w § 2.2.1) Regulaminu oglasza

kierownik Administracji Osiedla, dzialajac na podstawie szczegdlowego pelnomocnictwa

udzielonego przez Zarzgd Spoldzielni, poprzez wywieszenie ogioszenia 0 przetargu we

wszystkich budynkach danego Osied|a.

Ogloszenie powinno zawierac co najmniei:

1) informacjg o miejscy, terminie i formie skladania ofert;

2) informacie o Lokalu — jego adres, lokalizacje, metras, informacje o pomieszczeniach
przynaieznych;

3) termin ogledzin Lokalu, oraz termin i migjsce zapoznania sie z Regulaminem oraz operatem
szacunkowym dla tokalu:

4) informacje o wysckodci wadium, stanowigcego 3% wartosci rynkowej Lokalu ustalone]
zgodnie z operatem szacunkowym;

Jesliw warunkach przetargu przewidziano kryterium poziomu zaspokojenia potrzeb lokalowych

w ogloszeniy o przetargu nalezy okresli¢ szczegélowe zasady przyznawania punktow w danym

kryterium. Kryterium potrzeb lokalowych dopuszcza przyjecie minimum 97 % wysokosci ceny

oraz maksimum 3 % potrzeb |okalowych. W26t oéwiadczenia, ktdre skiadad bedg wnioskodawcy

celem wykazania spetniania danego kryterium, bedzie do pobrania w Administracji Osiedla w

ktorej odbywad sie bedzie przetarg. 8rak zlozenia stosownego oswiadczenia nie bedzie

powodoewal odrzucenia oferty, a jedynie przyznanie O punktdw w kryterium potrzeb

mieszkaniowych.

Oferta osoby zainteresowane) nabyciem Lokalu powinna zostaé ziciona w zamkniete] kopercle

i powinna zawigrac ¢o najmniej:

1) dane osobowe oferenta ~ imie, nazwisko adres zamieszkania, nir telefonu kontaktowego;

2] podanie oferowanej ceny nabycia Lokalu (nie nizszej niz cena rynkowa wynikajaca z operatu
szacunkowego) oraz oswiadczenie o zaakceptowaniu warunkdw przetargdw wynikajgcych
z Regulaminu;

3) dowdd wplacenia wadium, dopuszcza sie wplatg wadium jedynie w formie wplaty na
rachunek Spdidzielni podany w ogloszeniu,

4} w sytuacjach opisanych w ust. 3, oferta moie takze zawiera¢ wskazane w warunkach
przetargu oéwiadczenie.

Otwarcia i oceny ofert dokonuje komisja przetargowa, powolana przez Kierownika Administracji

Osiedla na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Zarzad. W skiad kamisji wchodzi co

najmntej Kierownik Administracji Osiedla, Przewodniczacy lub Zastepca Przewodniczacego Rady

Osiedia i cztonek Rady Osiedla. W sklad komisji nie moga wchodzié krewni lub powinowaci oséb

ubiegajacych sie o zakup Lokalu fub pozestajace 7 nimi w stosunku prawnym lub faktycznym,

ktory powoduje lub moze powodowad watpliwoscei co do bezstronnodei danej osoby.




10.

11.

12.

Komisja dokonuje oceny ofert stosujac penizsza procedure;

1) odrzuca oferty niespetniajgce wymogow wskazanych w ust. 4 {z zastrzezeniem, i3 nie s3
odrzucane oferty nie zawierajgce oéwiadczen wskazanych w ust, 4 pkt 4)

2} odrzuca oferty zlozone przez osoby, ktdre zalegajq z platnodciami na rzecz Spdtdzielni,

3) sposréd ofert nie podiegajacych odrzuceniv komisja wybiera oferte z najwyiszy liczbg
punktéw ustalonych wedle przyjetych w warunkach przetargu krytericw oceny ofert. W
przypadku dwdch ofert o tej same] wysokoéci wyboru dokonuje sie poprzez losowanie;

4} jezell w przetargy nie zostalo przewidziane kryterium potrzeb lokalowych dokonuje sie
wyboru oferty — wg najwyzsze] oferty cenowej, jedli kryterium potrzeb lokalowych zostato
przewidziane dokonuje sie wyboru oferty z najwyzsza punktacjy fgcznie wynikajgcy ze
zsurmowania wynikow w kryterium ceny i potrzeb lokalowych.

Po zakoriczeniu prac komisji w terminie 5 dni podaje sig do wiadomosci wszystkich osob, ktdre

zZiodyly oferty wyniki przetargu. Osoba, ktorej oferta zostala wybrana zobowiazana jest w

terminie 45 dni od dnia otrzymania informacji o wybraniu jej oferty dokonac wplaty ceny

sprzedazy {pomniejszonej o wplacone wadium} pod rygorem utraty prawa do odzyskania
wadium. Wplacone przez wybranego oferenta wadium zaliczane jest na poczet ceny sprzedaly.

Spéidzielnia zwraca wadium oferentom, ktérych oferty nie zostaty wybrane w terminie 7 dni od

daty poinformowania uczestnikdw postepowania o jego wynikach. Wadium nie jest

powigkszane o odsetki ani dodatkowe oplaty. Wadium zwracane jest na rachunek, z ktérego
zostala dokonana platnosé. W orzypadku dokonania wplaty wadium przy pomocy innege
operatora niz bank {np. Poczta Polska), nalely w ofercie wskazac nr konta bankowego na ktore,

w razie nie wybrania oferty, ma byé zwrécone wadium. Brak wskazania konta bankowego

spowoduje zwloke w zwrotie wadium do czasu pedania prawidiowego nr konta bankowegao,

W terminie miesigca od daty wplaty calodci kwoty ceny sprzedazy zgodnie z ust, 7, Zarzad

zewiera z wybranym oferentem umowe sprzeday Lokalu, na mocy krdrej nabywca zobowigzuje
sig do zaplaty zaoferowanej w ofercie ceny (pomniejszonej o wplacone wadium), kosztdw aktu
notarialnego oraz kosztdw operatu szacunkowego sporzgdzonego dia Lokalu. Zapisy ust. 9 nie
wylkluczajg zapisdw ust, 10.

lezeli pokrycie czedei kwoty ceny sprzedazy nastepuje ze érodkéw pozyskanych z kredytu
hipotecznego, Zarzad zawiera z wybranym oferentem umowe sprzedaiy Lokalu, na mocy ktorej
nabywca zobowigzuje sig do zaplaty zaoferowanej w ofercie ceny {pomniejszenej o wplacene
wadium), kosztdw aktu notarialnego oraz kosztdw operatu szacunkowego sporzadzonego dla
Lokalu. W akcie notarialnym przeniesienia wiasnosci muszg znaleid sig zapisy stanowiace o
poddaniu sie rygorowi zapisow art. 777 ust, 1 pkt 4 Ustawy Kodeks postepowania cywiinego,
stanowigcego zabezpieczenie dia Spotdzielni w razie nie uzyskania adpowiednie] kwoty kredytu
przez oferenta.

Wydanie Lokalu nastepuje w dacie zawarcia umowy sprzedazy zgodnie z ust. 9 lub w terminie
dwoch dni robotzych od daty wplywu drodkaw na konto Spéidzielni uzyskanych w trybie ust.
10.

W przypadku nieprzystapienia przez wybranego oferenta do zawarcia umowy sprzedazy,
wyznacza sig dodatkowy termin, a jesli pomimo wyznaczenia dodatkowego terminu rizbywca
nie przystapi do zawarcia umowy woéwczas traci prawo do uzyskania zwrotu wadium oraz
nabycia Lokalu, w tej sytuacji nalezy powiadomié¢ oferenta z kolejina najlepsza ofertg o
mozliwosci zawarcia umowy sprzedazy Lokalu, jedl] wyrazi on zainteresowania, wowczas stosuje
sig odpowiednic ust. 6, 8, 5 i 10. Stosuje sie to rdwnie: w przypacku gdy koleiny oferent nie
wyrazi wolt zawarcia umowy lub nie przystapi do zawarcia LOWY,
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§4 Przetarg w Spotdzielni

W przypadku niewylonienia nabywcy Lokalu stosownie do postanowien § 3 Lokal oferowany
jest osobom, o ktorych mowa w § 2.2.2) w trybie przetargu, ktéry ogtasza kierownik
Administracji Osiedla, dziatajagc na podstawie szczegdtowego pelnomocnictwa udzielonego
przez Zarzad Spaldzielni, poprzez wywieszenie ogloszenia o przetargu we wszystkich budynkach
Spotdzielni. Postanowienia § 3 stosuje sie odpowiednio.

§5 Przetarg nieograniczony

W przypadku nie wylonienia nabywcy Lokalu stosownie do postanowien §4 Lokal oferowany
jest osobom, o ktorych mowa w § 2.2.3) w trybie przetargu, ktory oglasza kierownik
Administracji Osiedla, dzialajgc na podstawie szczegdtowego pelnomocnictwa udzielonego
przez Zarzad Spoldzielni, poprzez wywieszenie ogloszenia o przetargu we wszystkich budynkach
Spoldzielni. Postanowienia § 3 stosuje sie odpowiednio, z zastrzezeniem, iz ogloszenie o
przetargu publikuje sie w gazecie i/lub portalu o zasiegu lokalnym lub ogolnopolskim craz na
stronie internetowej Spotdzielni.

§6 Zbycie narzecz lokatoréw

W przypadku opisanym w § 2.3 Zarzad Spéldzielni moze zdecydowac o zbyciu Lokalu na rzecz
osoby lub 0séb w nich zamieszkujacych, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Kierownik
Administracji.
Warunkiem dokonania zbycia, o ktérym mowa w ust. 1 jest brak jakichkolwiek zalegtosci
zwigzanych z eksploatacja i korzystaniem z Lokalu oraz wplata przez zainteresowanego wadium
stosownie do § 3.2.4, a takze zaliczki na pokrycie kosztow operatu szacunkowego.
Zbycie dokonywane jest za cene nie nizszg niz cena wynikajgca z operatu szacunkowego. Koszty
aktu notarialnego oraz koszty sporzadzenia operatu szacunkowego pokrywa nabywca.
W przypadku zbycia Lokalu zgodnie z niniejszym paragrafem Spaldzielnia nie odpowiada za stan
Lokalu, ani za jego wydanie, Lokal uwaza sie za wydany w dacie zawarcia umowg’,sprzedaiy.
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