Uchwala Nr .../ 2016

Rady Nadzorczej SM ,,Mokotéw”
z dnia 29 lutego 2016 r.

w sprawie: zmian w_Re e zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz wustalania oplat za wiytkowanie lokali w __Bpdldzielnd

MieszEaniowe] ,,Mokotbw”

Na podstawie § 104 ust. 1 pkt 19 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej
JMokotéw”, Rada Nadzorcza Spdldzielni Mieszkaniowej ,Mokotow”

postanawia:
§1

Przyja¢ tekst jednolity Regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkanjowymi oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Mokotow”, zgodnie z zatacznikiem do niniejszej
-uchwaty.

§2

Uchwata wechodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

Se etarz Ra.dy Nadzorcze_]
Anna Rutkowska




—

Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr b /2016 Rady Na;izorczej SM Mokotéw =z drnia
29 Iutego 2016 roku

REGULAMIN

Zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za uzytkowanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej

~Mokotow” zwany dalej Regulaminem GZM.

Regulamin opracowano w oparciu o przepisy:

1. Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldziclcze (tekst jednolity Dz. U. nr 188
.2 2003 1. poz.1848 z pdZniejszymi zmianami), |

2. Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoldziclntach mieszkaniowych (tekst jednolity [z, U1
nr 119 22003 r., poz.1116 z pdznicjszymi zmianami), ‘

3. Ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronic praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz, U. nr 31 z 2005 roku, poz.266
z pdZniejszyrmi zmianami),

4. Ustawy z dnia 24.06.1994 r. 0 wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz U. nr 80 z 2000 roku.
poz.903 z pdzZniejszymi zmianami),

5. Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz U. nr 16 z 1964 r., poz.93 z pozniejszymi
Zmianami),

6. Ustawy z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tekst jednolity Dz U. nr 123 z 2006 roku, poz.858
z pbZniejszymi zmianami),

7. Ustawy z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. nr © z 2012 r.,
poz.1059 z poZniejszymi zmianami),

8. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14.01. 2002 r., w sprawie okre$lenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. nr 8 z 2002 roku, poz.70) ,

9. Ustawy z dnia 12.01.1991r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity Dz.U. nr 95
z 2010 roku, poz.613 z pdéZniejszymi zmianami),

10. Ustawy z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (tekst jednolity
Dz.U. nr 74 z 2011 roku, poz.613 z pbZniejszymi zmianami),

11. Normy Polskiéj nr PN-ISO 9836 ustanowionej przez Polski Komitet Normalizacyjny dnia
28.10.1997 r. (Uchwata nr 33/97-0).

l(ﬁf/\



L. DEFINICJE PODSTAWOWYCH POJEC UZYTYCH W REGULAMINIE

Uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenia oznaczajg:

1.

cz¢Sei wspdélne nieruchomos$ci — grunt oraz wszystkie czeéci nieruchomoscl wraz
z urzadzeniami, ktore nie shuzg wylacznie uzytkownikowi lokalu.

Zaliczamy do nich w szczegdlnosci:

- fundamenty, mury, konstrukcje, clewacje, stropy, dach, klatki schodowe, korytarze,
strychy, pomieszczenia zsypowe, pralni, suszarni, wozkarni, techniczne, zadaszenia,
rynny, przewody wentylacyjine i kominowe, drzwi wejsciowe do budynku, okna na
klatkach schodowych, instalacje centralnego ogrzewania, instalacje wodno-kanalizacyjne,
eflektryczne, gazowe oraz innc urzgdzenia  techniczne usytuowane na lerenie
nieruchomosci.

pomieszczenie przynaleine — pomicszezenic stanowigee czg$é skladowg lokalu choéby
nawet do niego bezposrednio nie przylegalo 1 bylo potozone w granicach nieruchomosei
gruntowej (w budynku lub poza nim), w szezegélnosel sy to komoérki lokatorskic
{piwnice).

powierzchnia ogrzewana — powierzchnia  wszystkich  pomieszezen  lokalu,  ktoee
wyposazone sg w grzejniki centralnego ogrzewania oraz pomieszczen, kiore z tych
grzejnikow sa ogrzewane (przedpokoje, przedsionki itp.). '

mienie osiedla - nieruchomodci stanowigce mienie Spdldzielnm  przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach lub osiedlach,
w szezegolnoder nieruchomosdel zabudowane budowlami (drogi, place, zatoki postojowe
itp.), urzgdzeniami matej architektury i1 urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenv zwiazanymi z funkcjonowaniem
budynkow lub osiedli wraz z gruntem przynaleznym.

mienie ogolne Spéldzielni — nieruchomosei, budowle, mala architektura bedace
wlasnoscig Spéldiielni stuzagce prowadzeniu przez Spoldzielni¢  dziatalnodci
administracyjnej 1 prawidlowemu  funkcjonowaniu  wszystkich  nieruchomosgci
administrowanych i zarzadzanych przez Spétdzielnig.

okres rozliczeniowy - okres, za ktory administracja osiedla dokonuje rozliczenia
poniesionych kosztéw GZM 1 naliczonych zaliczek:

- kwartat,

- polrocze,

- rok,

osoba zamieszkala — osoba zameldowana na stale lub tymczasowo oraz osoba
zamieszkujgca w lokalu przez okres dhuzszy niz jeden miesiac.

uzytkownik lokalu — wladciciel lokalu stanowiagcego odrebng wlasnos$é, czlonek
Spéidzielni posiadajacy lokatorskie Iub wiasnosciowe prawo do lokalu, osoba nie bedaca
czlonkiem Spéldzielni posiadajaca wilasnosciowe prawo do lokalu, najemca i osoby
zajmujgce lokale bez tytutu prawnego.

pod pojeciem konserwacji - rozumie si¢ wykonywanie okresowych czynnodci majacych
na celu utrzymanie elementu nieruchomosci w sprawnosdci eksploatacyjne;j.




II. POSTANOWIENIA OGOLNE.

N

3.

§1

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze
1 miejsca postojowe w halach garazowych oraz nieruchomosei wspéine objete zarzgdem
Spoldzielni na podstawie Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, a takZe
nieruchomosci stanowiace mienie Osiedla.

W sferze ekonomiczno-finansowej do gospodarki zasobami mieszkaniowymi zaliczane
sg zatem, wszelkie koszty i przychody zwigrzane bezposrednio z zaberpicczeniem
prawidlowych warunkow cksploatacji lokali mieszkalnych wraz v niczbedng do realizacji
tych celdéw baza techniczng 1 lokalowa (warsztaty 1 inne lokale admimistracyi osiedli). Do
tej grupy zalicza si¢ rowniez garaze 1 miejsca postojowe sluzgee mdywidualnym
potrzebom 0s6b zamieszkatych w zasobach SpoldzicIni i posiadajacych tytut prawny do
lokalu mieszkalnego bad? wspdinie zamieszkalych z tg osoba.

W znaczeninu ckonomicznym gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest dzialalnosciy
bezwynikowsg, a réZnica w rozliczaniu poniesionych kosztow 1 uzyskanych przychoddw,
zgodnie z przepisami Ustawy prawo spdldzielcze 1 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio koszly lub przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w roku nastepnym.

W przypadku przeznaczenia czesci nadwyzki bilansowej na pokrycie niedoboru
w gospodarce zasobami mieszkaniowymi, Srodki ic mogg pokryé wytgeznic niedobor
przypadajgcy na lokale bedgce w posiadaniu czionkow Spdidzielni. Osoby nie bedace
czlonkami Spdtdzielni przypadajacy na nich niedobor pokrywajg przez podwyzszone
oplaty za uzytkowane lokale.

Nie zalicza si¢ do gospodarki zasobami mieszkaniowymi wszelkich kosztow 1 przychodow
pozyskiwanych z eksploatacji lokali uzytkowych znajdujgeych si¢ w  obiektach
wolnostojgcych oraz znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych. Nie zalicza si¢ do
przychodow GZM wplywdw z wynajmu powierzchni wspoinej nieruchomosci dla innych

. celow niz potrzeby mieszkaniowe 0sdb zamieszkatych w tej nieruchomosci.

Pozostata dziatalno$¢ gospodarcza — obgjmuje wszystkie rodzaje dziatalnosci
oraz zwigzane z nimi koszty i przychody nie wymienione w czg¢dci poprzedniej. Dochody
tej dzialalnosci zgodnie z Ustawg o podatku dochodowym od oséb prawnych, z dniem
01.01.2007 roku podlegaja opodatkowaniu.

Pozostala dziatalno$é w sferze eksploatacyjnej nieruchomosci obejmuje m.in. eksploatacje
i utrzymanie lokali uzytkowych i innych lokali wykorzystywanych na prowadzenie
w nich dzialalnosci niezwigzanej bezposrednio z gospodarka lokalami mieszkalnymi.

Do dzialalno$ci tej zalicza sie wszelkie koszty eksploatacji i utrzymania oraz
przychody dotyczgce wynajmowanych lokali uzytkowych i1 powierzchni wspdlnych
nicruchomosci, takze przychody z dzierzawy terenu, wplywy z reklam itp. Pozostata
dzialalno$é gospodarcza obejmuje réwniez przychody i koszty dzialalnodci finansowej
oraz pozostalej dziatalnosci operacyjnej Spéldzielni.

1.
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I11.

Kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wyodrgbnionych organizacyjnie
i gospodarczo osiedlach, sa wydatki ponoszone na eksploatacje i remonty budynkéw

wraz z Infrastrukturg osiedlowa.

Podstawa do rozliczania kosztéw GZM  jest  roczny plan  gospodarczo-
tfinansowy uchwalony przez Rade Osiedla zgodnie z § 120 ust.] pkt.1 Statutu.

Jezeli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany, majace wplyw na wysokosé kosztow GZM,
dokonywana jest korekta planu i wymiaru oplat za uzytkowanie lokali.

Ustalenie 1 rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje  sie
w osiedlach w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ # latami kalendarzowymi.

JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE KOSZTOW.
§2

W zaleznosci od rodzaju kosztow stosowane sg rézne jednostki rozliczeniowe, takie jak:

a} metr kwadratowy powicrzchni uzytkowej fokali mieszkalnych i uzytkowych

b) osoba - w odniesieniu do optat za wywoz nieczysiosel, gaz, c.w. 1 z.w. - w przypadku
braku urzadzen pomiarowych w lokalach oraz oplat za dZzwigi, w przypadku
nieruchomoscel posadowionych na gruntach nie posiadajgeych uregulowanepo stanu
prawnego lub gruntach, ktorymi whada Spotdzielnia na podstawie umowy dzierzawy.

¢) wskazania urzgdzen pomiarowych w lokalach posiadajacych wodomierze zw., cow.,
cieplomierze 1 podzielniki kosztéw c.o.,

d) stanowisko postojowe - w garazach wiclostanowiskowych,

¢) lokal- w  odniesieniu do  kosztow  ufrzymania  zbiorczych  anten
telewizyjnych, urzadzen domofonowych, ochrony fizycznej i monitoringu,

f) metr kwadratowy — powierzchni uzytkowej lokali — w przypadku lokali znajdujacych
si¢ w nieruchomosciach w stosunku, do ktorych nie zostala podjeta prawomocna
uchwata Zarzgdu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali.

Powierzchnia uzytkows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszezen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania. Do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czesci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nierownoleglych do podlogi, ktdrej wysokosé od podiogi
do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszezenia lub jego czeéci
wynosi od 140 cm do 220 em, do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sig
50 % powierzchni tego pomieszezenia lub jego czgsci. Powierzchnie lokalu mieszkalnego
lub jego czesci o wysokosci réwnej lub wyzsze] niz 220 cm zalicza si¢ w 100% do
powierzchni uzytkowej.

Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
znajdujacych sie w nim pomieszczen oraz innych pomieszezen nalezacych do lokalu, jak:
kuchnie, przedpokoje, tazienki, toalety, zamkniete pomieszczenia skladowe, garaze,
komorki itp. z wyjatkiem strychow, balkondw, loggii, tarasow.
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Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchnie zajcla

pod meble wbudowane lub obudowane oraz przez urzadzenia techniczne zwigzane

z funkcjg danego lokalu (chlodnie, wentylatornie). Do powierzchni lokalu uzytkowego

wlicza sig rowniez powierzchnie piwnic nalezacych do lokalu.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych wlicza sie 50% powierzchni  rzutu

poziomego schoddw taczacych poszcezegdlne pomieszezenia wewnatrz lokalu.

Powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz pomieszczen

przynaleznych, do celéw rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

oblicza si¢ wedlug obmiaréw geodezyjnych, a w przypadku ich braku wg powykonawczej

dokumentacji technicznej budynku, przejetej przez Spoldziclnic w trakcic odbiory

koncowego. Pomiary przyjmuje si¢ z dokladnoscia do 0,01 m”.

Jezeli do rozliczania sktadnikow kosztoéw gospodarki zasobamt jednostky rozliczeniowy

jest liczba osdb, to uwzglednia sic osoby zamieszkale w poszezegdnych lokalach.

W lokalach mieszkainych, w ktérych nic ma osdb zamieszkatych, pobicranc sy oplaty od

1 osoby.

W przypadku zainstalowania w lokalach urzadzen pomiarowych zuzycia wody 1 energii

cieplnej oraz podzielnikdw kosztow c.o., koszty rozlicza sig wedlug wskazan tych

urzadzen.

L.okale nie posiadajace urzadzen pomiarowych wody i energii ciepinej dla potrzeb ¢.w.

1 c.0. rozlicza sie nastepujgco:

a) wg kosztow budynku wynikajgcych ze wskazan urzgdzen pomiarowych w wezle
cieplnym budynku,

b) wg kosztéw wody poniesionych przez budynek z nicopomiarowanymi lokalami.

Nieruchomosc uznaje sie za wyposazong w urzadzenia pomiarowe wody. jesli wigkszosé

lokali znajdujacych si¢ w tej nieruchomosci jest wyposazona w  wodomierze.

W przypadku nieruchomosci wyposazonej w wodomierze, koszty zuzycia wody i energii

cieplnej dla celéw c.w. rozliczane sa weditug wskazan urzadzen pomiarowych.

Jezeli w budynku niektore lokale nie majg zainstalowanych indywidualnych wodomierzy,

to sa one traktowane analogicznie jak opomiarowane z tym, ze ilo$¢ wody zuzytej przez te

lokale okresla si¢ zgodnie z miesigczna norme;8 zuzycia wody w wysokosci 8,1m’/ na

osobg zamieszkalg w lokalu.

Nie zezwala si¢ na montaz wodomierzy instalowanych indywidualnie przez mieszkaficow

na starych instalacjach. W sytuacji, gdy caly budynek jest nieopomiarowany,

a uzytkownik lokalu mimo zakazu zainstalowal urzgdzenia pomiarowe, nie dokonuje sie

rozliczen zuzycia wody cieplej 1 zimnej wg wskazan tych urzadzen.

Do nielegalnego poboru wody cieplej lub zimnej zalicza sig:

a) pobdr wody przy catkowitym lub czgsciowym pominieciu wodomierza,

b) pobor wody przy uzywaniu urzadzen zaklécajgcych prace wodomierza,

¢) pobdér wody w wyniku mechanicznego uszkodzenia lub odksztalcenia obudowy oraz
samowolng manipulacje przy wodomierzuy,

d) pobor wody przez zerwanie lub uszkodzenie plomb zalozonych przez administracje
osiedla.

Wszelkie naprawy zwigzane z nielegalnym poborem wody beda wykonywane na

koszt wlasciciela lokalu lub osobe posiadajaca tytul prawny do lokalu.
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IV. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI,
UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI, DOSTAWY MEDIOW [ USLUG
KOMUNALNYCH

SKEADNIKI KOSZTOW GZM

§3
Do skladnikéw kosztéw GZM zaliczamy:
a) koszty eksploatacji podstawowe;,
b) koszty dostawy energii elekiryczne) dla potrzeb ogdlnych budynkow i [unkcjonowania

urzgdzen,

c) koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzania $ciekow,

d) podatek od nieruchomosel,

e) koszty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu,

f) koszty dzierzawy terenu,

g) koszty wywozu nieczystoscl,

h) koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania,

i) koszty dostawy energit cieplngj dla potrzeb podgrzewania wody,

1) koszty eksploatacji 1 konserwacji dzwigdw,

k) koszty dostawy gazu w przypadku, gdy lokale zaopatrzone sy w paz sicciowy 1 nic
posiadaja indywidualnych gazomierzy,

I} odpis na fundusz remontowy,

m) koszty konserwacji zbiorczych anten telewizyjnych i urzadzen domofonowych, koszty
ochrony ppoz garazy 1 migjsc postojowych w garazach wiclostanowiskowych,
monitoringu 1 ochrony fizycznej. '

§4

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg sie na:

a) koszty utrzymania i eksploatacji lokali

b} koszty utrzymania i eksploatacii czgsci wspolnych nieruchomosci

c) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomodci stanowiacych mienie osiedla.

§5

Powstajace, w ramach dziatalnodci eksploatacyjnej Spoéidzielni — Osiedli, ogélne koszty
dotycza w odpowiednich czgéciach nieruchomosci zaliczanych do gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, jak tez innych nieruchomosci i obiektéw shuzacych pozostalej dziatalnosci
gospodarczej] Spoéldzielni. Caloé¢ kosztow eksploatacji i ufrzymania nieruchomosci nalezy
podzieli¢ i przypisaé odpowiednig ich cz¢é¢ kazdej z rodzajow dzialalno$ci wg zasad
okreslonych w Regulaminie.

i 4




1.

§6

Eksploatacja podstawowa

W skiad eksploatacji podstawowej wchodzg:

a) koszty sprzagtania 1 utrzymania czystosci budynkow,

b) koszty materialdw eksploatacyjnych i drobnego sprzetu,

¢) koszt energii cieplnej przypadajgcy na czeéé wspolng nieruchomosel,

d} koszty zuzycia wody do celow technicznych 1 ogélnych,

e) koszty napraw i konserwacji nieruchomosdcei i urzadzen,

f) koszty utrzymania mienia osiedla {(podatek od nieruchomosci, oplata za wicczyslte
uzytkowanie gruntu, encrgia elektryczna, konserwacja, koszenie, odsniczantc 1(p.),

g) koszty przegladéw technicznych (rocznych 1 pigcioletnich),

h) koszty wynagrodzen wraz 7 narzutami pracownikéw administracji osicdla,

i) odpis na Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,

j)  koszty utrzymania powierzchni uzytkowej dla potrzeb administraci osicdla,

k) pozostale koszty zwigzane z funkcjonowaniem adnunistracji osiedlowe) ( koszy 2w,
c.w. i .0., koszty materialéw pismienno-biurowych, ustugt bankowe, usiugl fgcznoser,
znaczki pocztowe 1 skarbowe, skiadka PFRON, zakup sprzgtu brurowego itp.),

1) koszty zarzadzania Spétdzielnia,

b koszty ubezpieczenia majatku.

Rozliczanie kosztéw eksploatac)i podstawowej dokonuje sie proporcjonalnic do:

a) powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 1 uzytkowych

b) powierzchni garazy i hal garazowych 7z miejscami postojowymi.

W garaZach wielostanowiskowych pr;?ypadaiqce, sum¢ koszt(')w ekSploatacji podk;tawowcj

postojowych.

Pozytki 1 inne przychody z mienia wspoinego Osiedla pokrywaja koszty zwigzane

z utrzymaniem tego mienia, a ewentualng nadwyzke rozlicza si¢ na poszczegdlne

nieruchomosci proporcjonainie do liczby czlonkéw, z przeznaczeniem na pokrycie czgscl

kosztow eksploatacji podstawowej.

Pozytki 1 inne przychody z cze$ci wspélnej nieruchomosci jedno lub wielobudynkowej
pokrywajg wydatki zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem tej nieruchomosci.
Osoby posiadajace spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub odrgbna wlasnos¢, nie
bedace czlonkami Spoidzielni oraz najemcy lokali, pokrywaja wszystkie poniesione
koszty przypadajace na ich lokal - nie korzystaja z pozytkéw z mienia osiedla.
W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego, niezaleznie od przyslugUJacego mu
prawa do lokalu, zmienit przeznaczenie lokalu lub jego czg$ci na prowadzenie
dziatalnoéci gospodarczej — wykonywania zawodu, powierzchnie te nalezy obciazyé
kosztami eksploatacji tacznie z naleznymi podatkami, wg zasad obowigzujacych dla lokali
uzytkowych. Uzytkownik lokalu zmieniajacy przeznaczenie lokalu mieszkalnego lub jego
czesci ma obowigzek zglosié ten fakt do administrac)i osiedla.

Lokale mieszkaloe wykorzystywane na pracownie tworcéw w dziedzinie kultury i sztuki

podlegaja takim samym zasadom naliczania kosztéw jak lokale mieszkalne.
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§7
Energia elektryczna

Koszty energii elektrycznej obejmujg wydatki ponoszone przez osiedle na zakup energii

od dostawcy.

2. Koszty energii elektryczne) dzieli si¢ na:

a) koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby ogdlne poszezegédlnych budynk Gw
i funkcjonowania urzadzen,

b) koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby mienia osiedla oraz administraci.
ktére obcigzajg koszty eksploatacyi.

Jednostka rozliczeniowy koszow energii elektrycznej dla potrzeh

ogdlnych poszczegolnych budynkow i funkcjonowania urzadzen jest metr kwadratowy

powierzchni uzytkowej lokalt mieszkalnych i uzytkowych.

§8
Dostawa wody i odprowadzanie $cickow.

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekéw obejmujg wydatki zwigzane z oplatami

na rzecz dostawcoéw zewngtrznych. Jednostkg rozliczeniowa z dostawcg jest metr

szesScienny wody wg wskazan wodomierzy gfownych.

Jednostkami rozliczeniowymi z odbiorcami sg:

a) metr szeScienny wody - w przypadku, gdy budynek jest opomiarowany tvn.
wszystkie badZ wigkszos¢ lokali znajdwgeych si¢ w danym budynku, sg wyposazone
w urzadzenia pomiarowe zuzycia wody,

b) osoba — w przypadku, gdy lokale znajdujace si¢ w danym budynku nie s3 wyposazone
w wodomierze.

Koszty zuzycia wody rozliczane sa na koszty wody zuzytej przez uzytkownikow lokali

mieszkalnych i uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym

oraz przeznaczong na cele ogoélnogospodarcze.

Podstawg rozliczen kosztéw zuzycia wody na poszczegédine lokale w budynkach

opomiarowanych, jest rejestrowane zuzycie wody przez urzadzenia pomiarowe

zainstalowane w lokalach. System ten jest obowigzujacy dla wszystkich uzytkownikéw

lokali w danym budynku. W przypadku odmowy uzytkownika lokalu na zainstalowanie

urzadzenia pomiarowego, administracja osiedla okresli dla takiego lokalu zuzycie wody,

przyjmujac zgodnie z norma® zuzycia wody, w wysokosci 8,1 m® miesiecznie na osobe

zamieszkalg w lokalu.

llos¢ wody zuzytej do celéw ogdlnogospodarczych w budynkach, w ktérych lokale sg

wyposazone w wodomierze, oblicza si¢ jako réznice miedzy wskazaniem wodomierza

glownego w budynku lub w hydroforni, a sumg wskazaf wodomierzy zainstalowanych

w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

Koszt wody do celéw ogdlnogospodarczych rozlicza sie nastepujgco:
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a) wliczajac do kosztéw eksploatacji podstawowej

b) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali wraz z powierzchnig
przynalezng, jako odrgbna pozycja rozliczeniowa w nieruchomosciach, dla ktérych
zostala podjgta prawomocna uchwala Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wiasnodct lokali.

Lokale uzytkowe nieposiadajace opomiarowania zuzycia wody obcigza sie kosztami

dostawy wody, przyjmujgc oszacowane wielkodei okreslone w umowach najmu,

uwzgledniajac charakter prowadzonej dziatalnosci.

Rozliczen kosztdéw zuzycia wody dokonuje sic nie rzadziej, niz co 6 miesigey, w terminie

3-miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego, na podstawie odezytdow standw

zuzycia zarejestrowanych przez wodomierze w lokalach.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresic migdzy kolejnymi rozliczeniami

kosztow zuzycia wody, wynikajacej v zamiany. sprzedazy, darowizny lub spadkobrania

prawa do lokalu, wynik rozliczenia kosztow zuzycia wody obcigza lub stanowi nadplate

przypadajacg dla osoby posiadajgee) prawo do lokalu na dzien dokonania rozliczenia.

Jesh uzytkownik odmawia udostgpnienia lokalu w celu dokonania odezytu wodomierzy

(pomimo prawidlowo wywieszone] informacji o terminach odczytow wodomierzy na

tablicach ogloszen mieszezacych si¢ na klatkach schodowych), lub w przypadku

niclegalnego poboru wody rozlicza sig go za caly okres przyjmujac  zgodnic

z norma’ zuzycie z.w. w wysokosci 8,1 m® miesiccznie na osobe zamieszkaly w lokalu.

Ponowne rozliczenie ze wskazan urzadzen pomiarowych, nastepuje za okres od

wykonania odezytu kontrolnego, ktory bedzie stanowil stan poczatkowy do konca

trwajgcego okresu rozliczeniowego.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzenia pomiarowego ilos¢ zuzycia wody

bedzie naliczana wg poprzedniego zuzycia w okresie rozliczeniowym.

Odbiorca jest zobowigzany do niezwlocznego pisemnego zgloszenia tego fakiu

administracji osiedla.

Uzytkownik lokalu ma prawo w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia kosztow

z.w., zZjozy¢ pisemna reklamacje, ktéra administracja osiedla ma obowigzek rozpatrzyc

w terminie 21 dni od jej otrzymania. O wyniku rozpatrzenia reklamacji uzytkownik lokalu

winien byé powiadomiony w ciggu 7 dnt od jej rozpatrzenia.

§9

Oplata z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu, podatek od nieruchomosci i oplata za
dzierzawe terenu.

Koszty podatku od nieruchomosci rozlicza si¢ proporcjonalnie do:

a) powierzchni uzytkowej lokali wraz z powierzchnia pomieszezent przynaleznych, ktéra
stanowi podstawg do wustalenia udzialu w czesci wspdlnej nieruchomosei,
wynikajacego z prawomocnych uchwal Zarzadu w sprawie okreélenia przedmiotu

odrebnej wlasnosci lokali,

-
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b) powierzchni uzytkowej lokali — dla nieruchomos$ei w stosunku, do ktorych nie zostala
podjeta prawomocna uchwala Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej
wiasnosci lokali.

Od nastepnego miesigca nie rozlicza sie kosztow podatku od nieruchomosci na lokale,
ktérych wlasnosc¢ zostata wyodrebniona, poniewaz ich wladciciele wnoszg tego rodzaju
oplaty bezposrednio do Urzedu Dzielnicy. Koszty oplaty z tylutu wieczystego
uzytkowania gruntu, w przypadku wyodrebnienia wlasnodct tokalu, rozlicza sig¢ do konca
roku kalendarzowego, w ktérych nastgpilo wyodr¢bnienie. Z poczatkiem roku nastepnego
na wiascicielu lokalu ciazy obowiazek wnoszenia oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu
bezposrednio do Urzedu Dzielnicy.
Koszty oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania dziatki gruntu objelej odrebng ksiega
wieczysta dla danej nieruchomodci, obcigzajg lokale tylko » t¢) nieruchomogei.
Nieruchomos$é¢ znajdujaca sig na dane) drzialce gruntu, postadajgee) wlasna ksiege
wieczysta moze by¢ jedno - lub wielobudynkowa.
Koszty oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu ustalonej przez Urzad Dzielnicy,
rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe) lokali wrasz v powierzchnia
pomieszczen przynaleznych, ktéra stanowi podstawg do ustalenia udaatu woczesei
wspolnej nieruchomoselr wynikajgcego z prawomocnych uchwal Zarzadu w sprawie
okre§lenia przedmiotu odrebnej wilasnosei lokali. W przypadku braku prawomocnej
uchwaly Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbne) wlasnoscr lokali, koszty
optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu rozlicza si¢ proporcjonalnic do
powierzchni uzytkowej lokali.

Wszystkie lokale danej nieruchomosci, niezaleznic od statusu lokalu, sg obcigzane

w eksploatacji podstawowe] kosztami oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu

i podatku od nieruchomosci. Dotyczy to gruntow stanowigcych mienie osiedla

przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkale w danym osiedlu.

Kosztami podatku od nieruchomosci obcigza sie poszezegdlne lokale zgodnie z ogdlnie

obowigzujgcymi przepisami.

Ulgi z tytutu oplat za wieczyste uzytkowsdnie gruntu od lokali mieszkalnych ustala Urzad

Dzielnicy Mokotow, na podstawie dokumentow przestanych przez administracj¢ osiedia.

Oplata za dzierzawe terenu dotyczy gruntdw, ktérymi wiada Spoldzielnia, ale nie posiada

do nich prawa wieczystego uzytkowania, ani prawa wiasnosci.

Koszty oplaty za dzierzawe terenu rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokali w budynkach posadowionych na dzierzawionym gruncie. W przypadku,

gdy dzierzawiony teren jest niezabudowany — koszty dzierzawy wchodza w sklad kosztow
utrzymania mienia wspolnego osiedla.

§ 10

Wywoz nieczystosci

Koszty wywozu nieczysto$ci rozliczane sg zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie

przepisami oraz umowami zawartymi z ustlugodawcami.
Koszty wywozu nieczystodci rozlicza si¢ na poszczegdlne nieruchomosci, ktorych te
koszty dotyczg. W przypadkuy, gdy koszty wywozu nieczystosci dotycza grupy budynkéw
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1 nie mozna tych kosztow przypisaé do konkretnego budynku, koszty rozlicza sig
wowezas na te grupe budynkéw.

3. Koszty preypadajace na lokale uzytkowe rozlicza sie¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami lub z ustaleniami zawartymi w umowie najmu.

§11

Centralne ogrzewanie i ciepla woda
. Kosztami dostawy energii cieplnej do budynkéw sg wydatki ponoszone przez osiedle na
zakup energii od dostawcdw.
Koszty dostawy energii cieplnej w budynkach, w ktorych lokale wyposazone sg
w urzgdzenia pomiarowe (wodomierze, cieptomierze) i podzielniki kosztow rozlicza sig
z podziatem na koszty stale c.o. i c.w. oraz koszty zmienne c.0. 1 c.w.
3. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow energii cieplnej w budynkach, w ktérych
lokale posiadajg urzadzenia pomiarowe s3:
a) metr kwadratowy powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych dla kosztéw statych

C.0.1C.W.
b) wskazania urzgdzen pomiarowych 1 podzielnikéw kosztéw w lokalach — dla kosztow

i~

zmiennych c.o. 1 c.w.

4. W budynkach, w ktorych lokale nie sg wyposazone w indywidualne wodomierze,
cieplomierze i podzielniki kosztow, rozliczanie kosztdw zakupu energii cieplnej dla celow
c.0. 1 c.w. dokonyje sie w systemie ryczattowym.

Rozliczenie w tym systemie dokonywane jest w oparciu o:

a) metr kwadratowy powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych dla kosztow energii
ciepinej dla celow c.o. bez podziahs na koszty stale i zmienne '

b) liczbe 0sob zamieszkatych — dla kosztoéw energii cieplnej dla celéw c.w., bez
podziatu na koszty stale i zmienne, wg kosztéw podgrzania 1 m’wody. Jezeli
w lokalu nie ma osob faktycznie zamieszkatych, do rozliczen przyjmuje si¢ 1 osobe.

5. W celu rozliczenia faktycznie zuzytej energii cieplnej dla celéw podgrzania wody
i centralnego ogrzewania, Administracja Osiedla dokonuje w lokalach odczytow urzadzen
pomiarowych:

a) wodomierzy — nie rzadziej, niz co 6 miesigcy,
b) cieplomierzy i podzielnikéw kosztow — nie rzadziej niz 1 raz w roku, po
zakonfczeniu roku kalendarzowego.

6. W umowach zawieranych z podmiotami gospodarczymi, dokonwacymi odczytéw
cicptomierzy, podzielnikow Kosztéw oraz wodomierzy, administracja jest zobowigzana
zagwarantowaé terminowe rozliczenie kosztéw.

7. W budynkach, w ktérych wszystkie lokale sa wyposazone w urzadzenia wskazujace ilosé
dostarczonej energii cieplne] i gdy suma wskazan indywidualnych urzadzen pomiarowych
jest nizsza od wskazan pomiarowych w weZle cieplnym budynku, woéwcezas réznica ta jest
rozliczana w pozostate koszty eksploatacji podstawowej - zgodnie z zapisem § 6 pkt. 2
Regulaminu.

11



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

2.

W rozliczeniach z indywidualnymi odbiorcami w systemie ryczaltowym administracja
osiedla w okresach pdirocznych dokonuje analizy kosztéw i1 przychoddéw z tytutu c.o.
i c.w., celem urealnienia oplat.

Wysokos$é oplat podawana jest w jednostkach rozliczeniowych, o ktérych mowa w ust.
3 14 wg faktycznie poniesionych kosztéw.

Koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody w lokalach uzytkowych ustala siec wg
faktycznie poniesionych kosztow, na podstawie wskazan cieptomierzy, podzielnikdw
kosztow 1 wodomierzy lub ryczattem w wysokosci pokrywajacej koszty dostawy energii
cieplnej.

Tezeli w systemie tyczattowym wydatki ponoszone na zakup energii cieplnej dostarczane;j
do lokali bedg wyzsze lub nizsze od optat pobranych za dostarczong energie cieplng, to
powstala réznice rozlicza si¢ z odbiorcami w terminie 3-miesigey po zakohAczeniu okresu
rozliczeniowego.

W systemie opomiarowanym rozliczenie zaliczkowych oplat wnoszonych przez
uzytkownikdow lokali nastgpuyje w terminie 3-miesiccy po zakofczeniu okresu
rozliczeniowego. Powstale z rozliczenia nadptaty lub niedoptaty, uzytkownicy lokali sg
zobowigzani do uwzglednienia w najblizszym terminie platnosci za uzytkowanie lokalu.
Lokale wyposazone w cieplomierze lub podzielniki kosztoéw, w ktérych z winy
uzytkownikéw lokali nie dokonano okresowych odczytow, rozliczane sg wedlug
maksymalnego zuzycia w danym budynku, ustalonego dla lokalu o zblizonych
parametrach. Dotyczy to réwniez przypadkéw uszkodzenia lub rozplombowania
urzgdzenia pomiarowego 1 podzielnikow kosztéw przez odbiorce.

Lokale wyposazone w wodomierze, w ktoérych z winy uzytkownikéw lokali nie dokonano
okresowych odczytow, w przypadku nielegalnego poboru c.w. rozliczane sa szacunkowo,
przyjmujac zgodnie z norma zuzycie c.w. w wysokosci 2,7m’ miesigcznie na osobe
zamieszkala w lokalu. Jezeli w lokatu nie ma osdb faktycznie zamieszkatych, do rozliczen
przyjmuje sie 1 osobe.

Uzytkownik lokalu ma prawo w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia kosztow
c.o. i c.w. zlozy¢ pisemng reklamacje, ktora administracja osiedla ma obowigzek
rozpatrzy¢ w terminie 21 dni od jej otrzymania. O wyniku rozpatrzenia reklamacji
uzytkownik lokalu winien byé powiadomiony w terminie 7 dni od jej rozpatrzenia.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie mig¢dzy kolejnymi rozliczeniami
kosztow energii cieplnej zuzytej dla celow c.w. i c.0., wynikajacej z zamiany, sprzedazy,
darowizny lub spadkobrania prawa do lokalu, wynik rozliczenia kosztéw c.w. 1 c.o.
obcigza lub stanowi nadplate przypadajgca dla osoby posiadajacej prawo do lokalu na
dzien dokonania rozliczenia.

§12

Eksploatacja i konserwacja dzwigow.

Koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomoséci wyposazonej w dZzwigi.

DZwigi stanowia czgs¢ wspdlng nieruchomodcei i rozliczanie kosztéw ich eksploataciji
i konserwacji bedzie dokonywane w oparciu o liczbe oséb zamieszkaltych w lokalu,
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z zastrzezeniem, iz kosztami eksploatacji i konserwacji nie beda obciazani uzytkownicy
lokali potozonych na parterze.

3. Bez wzgledu na postanowienia powyzsze, uzytkownicy lokali polozonych na parterze
zobowigzani sa do ponoszenia kosztéw eksploatacji i konserwacji dzwigu, jezeli ich
lokale znajduja si¢ w budynku, w kiérym dzwigi umozliwiaja dojazd do kondygnacji, na
ktdrej znajduja sie garaze.

§13

Dostawa gazu.
1. Koszty dostawy gazu do nieruchomosci, w ktorej lokale sg nieopomiarowane, rozliczane

s proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkatych w lokalu.
2. W przypadku, gdy w lokalu nie ma 0s6b faktycznie zamieszkalych, do rozliczen
przyjmuje si¢ 1 osobe.

§ 14

Odpis na fundusz remontowy.

1.  Spdéldzielnia tworzy fundusz remontowy w cigzar kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
2. Odpis na fundusz remontowy osiedla rozlicza sie proporcjonalnie na:

a) powierzchni¢ uzytkowa lokalt wraz z powierzchnig pomieszezen przynaleznych, ktora
stanowi podstawg do ustalenia wudzialu w czesci wsp6lne] nieruchomosei,
wynikajgcego z prawomocnych uchwal Zarzadu w sprawic okresleniev przedmiotu
odrebnej wlasnosci lokali,

b) powierzchni¢ uzytkowa lokali - w przypadku lokali znajdujgcych —sie
w nieruchomosciach w stosunku, do ktérych nie zostala podjeta prawomocna
uchwala Zarzadu w sprawie okre$lenia przedmiotu odrebnej wlasnoéci lokali.

¢) powierzchnig uzytkows garazy i hal garazowych z miejscami postojowymi.

3.  Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy w poszczegdlnych osiedlach ustalana jest przez
Rade¢ Osiedla w uchwalanym rocznym planie gospodarczo-finansowym. Zasadg jest, ze
odpisy na fundusz remontowy powinny by¢ ustalane w wysokosci pokrywajgcej koszty
remontéw czg¢sci wspélnej nieruchomosci oraz koszty remontéw nieruchomosdei
stanowigcych mienic osiedla przeznaczone do wspoOlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w osiedlu.

4.  Odpis na fundusz remontowy obcigza:

a) czlonkéw Spoldzielni posiadajacych:
— lokatorskie prawo do lokalu
— wlasnosciowe prawo do lokalu
— odrgbna wlasnoéé lokalu,
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b} osoby posiadajgce spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng whasnogé
lokalu i nie bedgce czionkami Spoldzielni - pokrywaja pelne koszty remontow
nieruchomosci badz mienia osiedla przypadajace na zajmowane przez nich lokale.

W przypadku hali garazowe] z miejscami postojowymi, koszty odpisu na fundusz
remontowy nieruchomosci przypadajacego na t¢ halg, rozlicza si¢c na liczbe miejsc
postojowych w hali garazowej.

§ 15

Koszty konserwacji zbiorczych anten telewizyjnych i urzadzen domofonowych, ochrony
ppoz. garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, monitoringu
i ochrony fizycznej.

Koszty utrzymania 1 konserwacji zbiorczych anten telewizyjnych rozlicza sie na
wszystkie lokale znajdujace si¢ w danej nieruchomosci wyposazone w antene zbiorcza.
Koszty utrzymania | konserwacji urzgdzen domofonowych rozlicza sie na wszystkie
lokale podiaczone do urzadzen domofonowych w danej nieruchomosei.

Powyzszy zapis dotyczy wylgcznie instalacji domofonowych objetych konserwacjg przez
administracje osiedla.

Poniesione koszty ochrony p.poz. rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni garazy lub
w przypadku hali garazowe] z miejscami postojowymi — na liczbe miejsc postojowych.
Koszty ochrony fizycznej i monitoringu rozliczane sg wedlug liczby punktow
chronionych w budynku tzn. liczby lokali mieszkalnych, uzytkowych i migjsc
postojowych w hali garazowej [ub garazy, znajdujgcych si¢ w danej nieruchomosci. Jesli
ochrona dotyczy tylko indywidualnych garazy badZ miejsc postojowych w hali garazowej
~ koszty ochrony 1 monitoringu obcigzaja tylko te garaze lub miejsca postojowe.

V. USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALL
§ 16

Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg sie na:

a) pozytki z czesci wspdlnej nieruchomosci,

b) przychody z dzialalnosci administracji osiedla w zakresie najmu i dzierzawy
nieruchomosci stanowigcych mienie osiedla,

c) imne przychody zgodnie z Ustawg o podatku dochodowym od o0s6b prawnych
zaliczane do przychoddw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Ustalone w  wyniku  rozliczenia koszty  ecksploatacji i utrzymania

nieruchomosci przypadajace na poszczegdlne lokale, stanowig podstawe do okreslenia

oplat za uzytkowanie lokali, z wyjatkiem lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych

~zajmowanych na zasadach najmu.
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Najemcy lokali vzytkowych oraz najemcy garazy i miejsc postojowych wnosza optaty
w wysokosci okreslonej w umowie najmu. Nadwyzki przychodéw nad kosztami lokali
uzytkowych stanowigcych cze$¢ wspoélng nieruchomodei i inne pozytki z nieruchomoéci
wspdlne} przeznacza sie na pokrycie kosztow eksploatacii nieruchomodcei, a w czesci
przekraczajagce] te koszty — przypadajg wszystkim cztonkom Spéldzielni posiadajacym
prawo do lokali oraz wiascicielom lokali wyodrebnionych w danej nieruchomosci
proporcjonalnie do udziatéw w czesci wspoélnej nieruchomoscei.

Od najemcy lokalu uzytkowego oprocz stawek czynszu najmu pobierane sg oplaty:

a) za wode i1 kanalizacje — na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych badz
na podstawie szacunkowych obliczen zuzycia wody w oparciu o dane dostawcy
wody, _

b) za centralne ogrzewanie 1 podgrzanie wody — w oparciu o wskazania
urzgdzen pomiarowych 1 podzielnikow kosztéw lub w oparciu o szacunkowe
wyliczenia okreslone w umowie najmu, .

¢) za zainstalowane reklamy, szyldy itp. zgodnie z zawartg umowa.

Osoby uzytkujace lokale mieszkalne na podstawie umowy najmu zawartej ze

Spd&ldzielnig placg czynsz zgodnie z zawarta umowa.

Lokale mieszkalne wykorzystywane na pracownie tworcow w dziedzinie kultury 1 sztuki

rozliczane s3 na zasadach obowiazujgcych pozostate lokale mieszkalne zajmowane przez

osoby bedace cztonkami Spotdzielni.

Lokale mieszkalne wynajmowane gospodarzom budynkéow na czas zwigzany ze

stosunkiem pracy, rozliczane s3 na zasadach obowiazujacych pozostale lokale mieszkalne

zajmowane przez osoby bedace cztonkami Spc’;idziélni.

Koszty ponoszone na utrzymanie lokali zajmowanych na potrzeby administracji osiedla

obcigzaja koszty eksploatacji podstawowe].

Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytulu prawnego uiszczaja odszkodowania

za bezumowne korzystanie z lokalu pokrywajace catkowite koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i mediéw, przypadajgce na zajmowany przez nich lokal 1 nie korzystaja

z pozytkoéw z nieruchomoscei oraz mienia osiedla.

W okresie rozliczeniowym zmiana kosztéw dostawy wody 1 energii ciepinej

wymaga korekty oplat.

Obowiazek wnoszenia oplat za uzytkowanie lokalu powstaje z dniem postawienia

lokalu przez Spéidzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby faktycznie objgcie lokalu

nastgpito po tym dniu. _

Oplaty za uzytkowanie lokali wnoszone sa na rachunek bankowy administracji

w terminie ustalonym w Statucie Spéidzielni lub w umowie najmu. Od oplat wnoszonych

z opdznieniem, administracji osiedla przystuguja ustawowe odsetki za zwloke. |

Czionkowie Spdldzielni, posiadajacy spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

uzytkowego moga byé obcigzani wyzszymi kosztami eksploatacyjnymi, jezeli sposéb

korzystania z tych lokali odpowiednio zwigksza te koszty.

Osoby korzystajace z pralni i suszarni znajdujgcych sie w budynkach wnosza ryczaltowe

oplaty za wodg, energie elekiryczng, gaz, centralne ogrzewanie itp. w wysokosci ustalanej

przez Rade Osiedla. Uzyskane z tego tytulu pozytki przypadaja czlonkom Spéldzielni
posiadajgcym prawa do lokali oraz wiascicielom Iokali wyodrgbnionych w tej
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nieruchomoscei i przeznaczane sg na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania czesei
wspolnej nieruchomosci.

Osoby korzystajgce z parkingdw spolecznych sa obowigzane do wnoszenia optat za
wieczyste uzytkowanie i podatiu od nieruchomosci przypadajacych na zajmowany teren,
z tytulu energii elektrycznej, — jesli parking zostal dodatkowo o$wietlony i utrzymania
czystosci — w przypadku, gdy parking jest sprzatany przez pracownikéw administracii
osiedla. Koszty utworzenia, remontéw, napraw i konserwacji parkingéw spolecznych
obcigzaja ich uzytkownikow, |

Dtuznik posiadajacy wzgledem Spétdzielni kilka nakazow zaptaty wskazuje na poczet,
ktérego z nich dokonuje wptaty. Administracja osiedla zalicza dokonana wptate
w pierwszej kolejnosci na poczet zwigzanych z tym dlugiem nalezno$ci ubocznych tj.
kosztéw postepowania sadowego i egzekucyjnego, odsetek, a w dalszej kolejnosci na
poczet swiadczenia giownego.

W przypadku braku wskazania przez diuznika na poczet, ktorego dlugu dokonuje wptlaty,
administracja osiedla zalicza wptacone kwoty na poczet diugu najdawniej wymagalnego.
Jezell dluznik nie wskazal na poczet, ktérego z kilku diugow dokonuje wplaty, a przyjat
pokwitowanie, w ktorym administracja osiedla zaliczyla otrzymane $wiadczenie na poczet
Jjednego z tych dtugéw, dhuznik nie moze zada¢ zaliczenia na poczet innego diugu.

W przypadku korzystania z energii elektrycznej do o$wietlenia indywidualnych piwnic,
whasciciel lub uzytkownik zobowigzany jest do wnoszenia oplaty ryczattowej za
korzystanie z energii elektrycznej w wysokosci ustalonej przez Radgpsj’edla.

5/%//() Mgz//%

Sekretarz Rady Nadzorczej
Anna Ruthowska Zhigniew Florecki
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