Regulamin
uzytkowania, obejmowania i zwalniania lokali w SM wMokotow"

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

[

§1

Osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu i stanowiska postojowego w garazu wielostanowiskowym korzysta
z niego na zasadach niniejszego regulaminu, Statutu Spoétdzielni oraz
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 15.X11.2000r. wraz z

pozniejszymi zmianami.

Regulamin obowigzuje wszystkich, ktérzy objeli lokale na podstawie
przydzialu zawarcia umowy o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawa
odrebnej whasnosci lokalu lub aktu notarialnego nabycia spotdzielczego
prawa do lokalu w wyniku kupna, darowizny lub dziedziczenia oraz na

podstawie umowy — najmu.

Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby z nimi zamieszkale
— zwane dalej uzytkownikami pokrywaja koszty eksploataciji, remontow,
biezacej konserwacji budynkéw i terendw osiedlowych.

§2

Uzytkownik lokalu korzysta z niego wylacznie w celu okreslonym w
przydziale, umowie o ustanowieniu prawa do lokalu, akcie notarialnym
nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa

odrebnej wlasnosei.

Uzytkownik moze wykonywac w nim czynnosci zawodowe, jesli nie
laczy si¢ to z nadmiernym zuzyciem lokalu, nie zaktéca pracy urzadzen
elektrycznych nalezacych do wspotmieszkancow i nie powoduje
uciazliwosci w zamieszkiwaniu sasiadom.

Uzytkownik lokalu moze by¢ obcigzony dodatkowymi optatami
eksploatacyjnymi w zwigzku z prowadzona w lokalu dzialalnoscia.



§3

I Uzytkownik lokalu uzytkuje go wraz z osobami zameldowanymi lub
samieszkalymi. Osoba uzytkujgca lokal jest obowigzana zawiadomié
Administracj¢ Osiedla o kazdej zmianie liczby osob.

2. Wynajecie lub oddanie w uzytkowanie w catosci lub w czesei lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni. Wymaga to jednak
informowania Administracji Osiedla o liczbie faktycznie mieszkajacych
0sob.

3. Z datg wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu wygasa rowniez
umowa-najmu lub uzyczenia lokalu.

§ 4

. Zarzad Spéldzielni po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej
moze zawrze¢ umowg z osobg prawng o ustanowieniu spotdzielczego
wiasnosciowego prawa lub przeniesienia prawa odrebnej wlasnosci do

lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

2. Do uzytkownikow lokali wyszczegdlnionych w ust.] maja zastosowanie
postanowienia Statutu Spotdzielni oraz przepisy niniejszego regulaminu.

1. OBJECIE LOKALU
§5

I. Objecie lokalu nastepuje na podstawie :
4/ umowy o ustanowieniu prawa do lokalu,
b/ aktu notarialnego nabycia spotdzielczego prawa do lokalu
lub prawa odrebnej wiasnosci,
¢/ umowy najmu.

2. W przypadkach wymienionych w ust.] pkt. ,.a" i ,,c” objecie lokalu
nastepuje po sporzadzeniu protokotu zdawczo-odbiorczego przez
oddajgcego /Administracje/ i przyjmujacego lokal do uzytkowania.

Nic dotyczy to 0sob ubiegajacych, si¢ o ustanowienie spoldziclezego
prawa do lokalu na ich rzecz po bytym czlonku Spéldzielni, a
wywodzgcych swoje ruszezenie w zwiazku ze stosunkiem pokrewienstwa
oraz objetych wraz z nim umowg o ustanowieniem prawa do lokalu.

3. Protokot zdawczo-odbiorezy okresla
- adres,
- powierzchnie uzytkowa oraz ilosé izb,



- Wyposazenie | stan techniczny urzadzen oraz stopien ich ZUZycia,

§ 6

I.- Administracja Osiedla zobowiazana jest przekazaé pozyskany lokal
nastepnemu uzytkownikowi odnowiony, z urzadzeniami sprawnymi
technicznie.

2. Administracja Osiedla moze przekazaé lokal — bez doprowadzania go do
stanu, o ktérym mowa w ust. 1 przekazujac obejmujacemu réwnowartosé
pienigzna. Nie zwalnia to jednak obejmujgcego lokal od doprowadzenia

go do stanu okreslonego w ust.1.
IT1. ZASADY UZYTKOWANIA LOKALI

§7

Uzytkownik lokalu jest obowigzana utrzymaé go w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, co wiaze sie z wykonaniem na koszt

uzytkownika :
1/ malowania sufitow i §cian lub tapetowania z czgstotliwoscia wynikajaca z

potrzeb techniczno-estetycznych,

2/ malowania olejnego : drzwi wewnetrznych i obustronnie stolarki okiennej
oraz czgsci metalowych wymagajacych zabezpieczenia przed korozja,

3/ naprawy i wymiany podt6g, posadzek i wykladzin,

4/ wymiany, konserwacji i remontu stolarki drzwiowej i okiennej wraz z jej
uszczelnieniem i naprawg okué,

5/ uzupenienia oszklenia, okitowania drzwi i okien,

6/ naprawy i wymiany urzadzen sanitarnych :
- umywalek, wanien, wszystkich baterii, brodzikéw, piecykow
kapielowych, term, misek klozetowych, bidetow, spluczek oraz syfonow,
zlewozmywakow, kuchni gazowych oraz wszelkiego osprzetu do zaworu

odcinajgcego w lokalu,



7/ naprawy lub wymiany osprzetu instalacji elektrycznej w lokalu,
wylgeznikow, gniazd,
Wyniki kontroli ochrony przeciw porazeniowej w tym takze protokoly
pomiaru powinny by¢, okazywane osobom dokonujacym okresowe;
kontroli obiektu budowlanego.

8/ dbanie o sprawnos¢ i nie powodujacy strat stan urzqdzen technicznych

/ np.: szczelnosci stolarki, urzadzen sanitarnych, wod.-kan., itp./ oraz

estetyczne i w czystosci utrzymywanie lokalu jak tez zapobieganie
rozprzestrzenianiu si¢ insektow.

§8

Obowiazkiem Administracji Osiedla jest :

|/ egzekwowanie od wykonawey naprawy badz wymiany urzadzen, naprawy
tynkow i malowania oraz usuwanie usterek wynikajgcych z wadliwego
wykonania lub wad materiatléw — w okresach gwarancji,

2/ naprawa i wymiana przewodéw / rur/ instalacji wodociagowe]
kanalizacyjnej wraz z zaworami odcinajacymi doptyw wody do lokalu,

3/ naprawa i wymiana instalacji wewnetrznej centralnego ogrzewania
przewodéw gazowych oraz zawordw na tych przewodach,

4/ naprawa szkody wyniklej z awarii instalacji wod.-kan., co, cw, gazowej i
elektrycznej bedacej w konserwacji Administracji Osiedla, przemakania
pokrycia dachu lub przyczyn wynikajacych z wad technologicznych,

5/ dokonywanie okresowych przegladéw techn icznych lokali zgodnie z
wymogami prawa budowlanego oraz napraw i wymiany niesprawnych
elementéw, znajdujacych si¢ w konserwacji Administracji, w tym naprawy
| wymiany balustrad, balkonow i zewnetrznych elementow slusarki
balkonowej,

6/ dokonywanie pomiaru i kontroli instalacji elektrycznej w lokalu

7/ remont i konserwacja budynkéw i ich otoczenia w tym :
- konserwacja i remont pomieszczen ogolnego uzytku,
- konserwacja i wymiana drzwi i okien oraz szklenie w pomieszczeniach
ogolnych i na klatkach schodowych,

- konserwacja oraz wymiana pozioméw i pionow wad -kan  ew_ea i
gazowej, :
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- remont i wymiana urzidzen dzwigowych oraz kabin,

- renowacia i konserwacja zieleni oraz koszenie trawy,

- utrzymanie w nalezytym stanie chodnikow i ciqeow jezdnych bedgeyceh
wlasnoscig Osiedla,

- biezgca konserwacja i remonty w zakresie robot dekarskich, murarsko-
malarskich, hydraulicznych, elektrycznych, drogowych, wynikajacych z
potrzeby nalezytego utrzymana zasobow mieszkaniowych i terenu Osiedla,

- dezynsekcja, dezynfekcja i deratyzacja pomieszczen ogdlnego uzytku,

- konserwacja instalacji anten zbiorczych i domofonow.

§9

I. Dla sprawnego i nie zakléconego funkcjonowania urzadzen i instalacji w
lokalu uzytkownik jest zobowiazany :
- zawiadomi¢ Administracj¢ pisemnie o potrzebie dokonania naprawy w
Jego lokalu z zakresu prac nalezacych do Administracji,
- wpusci¢ do lokalu przedstawiciela Administracji lub osoby przez
Administracje skierowane w celu :
a/ dokonania przegladu technicznego lokalu i urzadzen,
b/ dokonania napraw awaryjnych i poawaryjnych,
¢/ wymiany instalacji wod.-kan., co, cw i gazowe;.
Nie zawiadomienie Administracji pisemnie badZ nie wpuszczenie
przedstawiciela Administracji lub 0sob przez nig skierowanych spowoduje
odpowiedzialno$¢ uzytkownika za szkody wynikle z powyzszego
zaniedbania.

2. Uzytkownik lokalu ma prawo do uzgodnienia terminu wejscia do jego
lokalu przedstawiciela Administracji lub osoby przez nia skierowanej.
Nie dotyczy to terminu ustalonego przez Administracje, przy planowanej
wymianie instalacji w catym budynku lub jego czgsci oraz w przypadkach

awarii.

3. Administracja Osiedla w przypadku awarii, tworzacej zagrozenie zvcia i
zdrowia lub zniszczenia substancji mieszkaniowej, gdy nie ma
mozliwosci skontaktowania sie 7z uzytkownikiem, moze dokona¢
komisyjnego otwarcia lokalu i usunigcia usterek.

Wymaga to powiadomienia policji lub Strazy Miejskiej oraz sporzadzenia
protokotu koniecznosci, a po usunigciu przyczyn awarii dokonania
zamknigcia i zaplombowania lokalu.



§10

1. Zmiany w lokalu takie jak :

- wyburzenie i przestawienie Scian,

- przebudowa 1 zabudowa balkonow,

- montowanie krat w oknach od strony zewngtrzne;j,

- przerobka wewngtrznej instalacji, co, cw, wod.-kan, gazowej i elektrycznej,

- montaz indywidualnych anten TV na dachu, wymagajg one zgody
Spotdzielni wyrazonej na pismie i winny by¢ wykonane zgodnie z prawem
budowlanym .

2. Remonty w lokalu tj. ukfadanie glazury, wymiany posadzek, uktadanie
boazerii itp. musi by¢ dokonane zgodnie z wymogami sztuki budowlanej i w
sposob nic utrudniajacy dostepu do urzadzen technicznych oraz instalacji

sanitarnych i gazowych w lokalu.

3.W przypadku naruszenia zasad ustalonych w ust.1 Zarzad Spoldzielni ma
prawo zadac¢ przywrocenia w okreslonym terminie lokalu i dachu do stanu

pierwotnego.

4.Po uplvwie ostatecznego terminu przywrocenia lokalu do stanu

pierwotnego Spoldzielnia spowoduje :

a/ wobec czlonka zastosowanie sankcji przewidzianych statutem
Spotdzielni,

b/ wobec osoby posiadajgce) tytut prawny do lokalu, nie bedacej
cztonkiem Spoldzielni jak rowniez osoby nie posiadajacej tytutu
prawnego do lokalu skierowanie sprawy na droge postgpowania
sadowego,

¢/ wobec najemcy wypowiedzenie umowy najmu i obcigzenie kosztami
remontu.

§11

|. Stwierdzenie w trakcie przegladu technicznego przez Administracje
Osiedla, zdewastowania lokalu przez uzytkownika upowaznia Spotdzielnig
do wydania polecenia niezwlocznego doprowadzenia lokalu do stanu

wilasciwego.

2.W przypadku nie wykonania polecenia wynikajacego z ust.| Spoldzielnia
wyznaczy lermin ostateczny, a nie wykonanie polecenia spowoduje po tym

terminie zastosowanie wobec uzytkownika lokalu sankcit przewidzianveh w
Statucie Spotdzielni lub kodeksie cywilnym.

f



IV.ZWOLNIENIF, LOKALU

§ 12

Czlonek Spoldzielni jest obowigzany zwolnié lokal po wygasnieciu prawa do
lokalu, a najemca po wygasnigciu umowy najmu.

§ 13

I.W przypadku okreslonym w § 12 uzytkownik obowigzany jest do :
a/ uregulowania roszezen Spéldzielni z tytulu nie wniesionych oplat za
uzytkowanie lokalu i innych naleznosci przystugujacych Spoldzielni,
b/ pokrycia kosztéw remontu i zuzycia urzadzen sanitarnych,
¢/ wnoszenia oplat eksploatacyjnych i na fundusz remontowy do czasu
przekazania kluczy od lokalu Administracji Osiedla.
d/ przekazania lokalu do dyspozycji Spotdzielni,

2. Spotdzielnia przejmuje zwalniany lokal po dokonaniu komisyjnej oceny
stanu technicznego i ustaleniu zakresu prac remontowych w protokole
zdawczo-odbiorczym podpisanym przez strony /Administracje i
uzytkownika.

3. Oceny stanu technicznego dokonuje komisja, w sktad ktorej wchodza
przedstawiciele Administracji i uzytkownik zwalniajacy lokal.

Zal. nr 2.

4. Podstawe naliczenia zuzycia urzadzen i wyposazenia stanowi tabela Nr 3
okreslajaca normy zuzycia.

Komisja moze dokona¢ oceny zuzycia na podstawie faktycznego ich stanu w
przypadku, gdy odbiega on znacznie / na plus badZ na minus/ od przyjetych

normatywow.

5. Uzytkownik ma obowigzek :
- przekazac lokal odnowiony lub pokryé koszty jego odnowienia,
- usunac lub pokry¢ koszty uszkodzen lokalu powstatych z winy
uzytkownika,
- pokry¢ koszly zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnveh
oraz innych clementow stanowigcych wyposazenie mieszkania w tym



0. Wyliczenie kosztow zuzycia urzadzen dokona Administracja Osiedla na
podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego, postugujac si¢ aktualnymi

cennikami KNR,
W przypadku braku aktualnej ceny urzadzenia / np. zaprzestanie produkcji/,

wartos¢ ustala sig na podstawie ceny urzadzenia analogicznego co do
wartosci techniczno-uzytkowe;j i estetycznej.

7. Spoldzielnia moze odstapic¢ od okreslonych w ust.2 ustalen pod warunkiem

zlozenia pisemnego o$wiadczenia o uregulowaniu tych rozliczen miedzy
osoba zwalniajacq i obejmujacy lokal bez posrednictwa Spotdzielni.

§14

Postanowienia § 121 § 13 nie dotycza cztonkéw Spétdzielni posiadajgcych
odrgbng wiasnosé lokalu.

§15

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 28.X.2004r.
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Nr 1

Imig 1 nazwisko czlonka Spoldziclni

[ preczgé Administracii/

Protokél Zdawczo-Odbiorczy

Administracja Osiedla przekazuje

sporzadzony wdniu ..............................
a cztonek Spoldzielni ... przyjmuje
okl DI v OPOW. .iiiivinnnan, m2 w domu przy ulicy
...................................................... , skfadajacy sie z ......... pokoi ,
kuchni, przedpokoju, hollu, ubikacji, schowka i piwnicy Nr............ ;
posiadajacy nastgpujace wyposazenie w instalacje¢ i urzadzenia.
Urzadzenia
rodzaj ilosé stan

Instalacja wod.-kan.
wanna - brodzik
bateria przy wannie ]
umywalka z baterig
zlewozmywak z baterig
zlew

kran czerpalny mosiezny
miska ustgpowa

deska sedesowa

spluczka z armaturg ]
 natrysk z baterig
kompakt

Instalacja elektryczna
gniazdka wtyczkowe - zwykle
gniazdka wtyczkowe ze stykiem
ochronnym _ . | N
| wytaczniki zwykte B ]
| przelacznik . - - . _

_przyciski N NE—

dzwonki elektryezne N ]
tablica mieszkaniowa elektryczna o b N S
[kuchnia..........plytkowa z pickar. | | ]




PROTOKOL

Warszawa, dnia ..................

z komisyjnego przegladu lokalu Nr ......... PR UL conanmaaamnssnminuRiEg
w zwigzku z przekazaniem lokalu do Spotdzielni w obecnosci glownego

lokatora Pana/i/ @ veeeeeveen..

Komisja w skladzie :

W obecnosm gléwnego lokatora Pana/i/

...................................................
---------------------------------------------------

...................................................

ustalono koniecznosé :
malowania scian i sufitow z drobnymi reperacjami tynku,
2. malowania olejnego okien, drzwi, rur wodn.-kanaliz., c.0. grzejnikow

1.

3.

oraz lamperii,
cyklinowanie podtog.

A B R R R R R R R R EEEEE R

llllll L R N T

....................................

Roboty porzadkowe : oproznienie pomieszczen piwnicznych, schowkow i
innych.

Lokal
l.

2
3
4,
5.
6
7
8

g

wyposazony jest nastgpujaco :

instalacje elektryczng wraz z osprzetem i zabezpieczeniami

----------------------------------------------------

e PIEC AZOWY tuviiiriieiinianieanieiinnneeanns
= Elewozmywalt uisnn i nranah
miska VEePOWE wiiimassisimminasiii
FEZRPWHATEK: «ovisine v imyans s s
2511715, U SO
cumywalka oo
baleria WARROWA . oisiaisivannsisnaivie
RUCHIMNA BATOWE. wosvnsamiiisaitniaiaini i

....................................................

...................

...................

...................

..................

..................

..................

...................

...................

Ad i e R S S

]o

------------------------------------------------

-----------------------------------

--------------------------------

/ podpis glownego lokatora/



TABELA

Nr3

normatywnych okresow uzytkowania urzgdzen sanitarnych

oraz materialow podlogowych

- ]

7. ! Terakota

L.p.
(ECRY | _ Wyszcezegolnienie trwalosé¢ w latach |
T T y
| Urzgdzenia sanitarne - -
1. | Bateria wannowa S )
2. | Bateria zmywakowa lub umywalka ) 8
3. | Umywalka fajansowa N 10
4. | Pluczka ustgpowa w -
5. | Wanna kapielowa zeliwna 15 ]
6. | Wanna jw., lecz z blachy stalowej emaliowanej 10 L
7. | Piec kapielowy gazowy 8 -
8. | Terma gazowa zlewozmywakowa - 8
9. | Terma elektryczna (U
10. | Kuchnia gazowa wolno stojaca z piekarnikiem, 10
trzypalnikowa i czteropalnikowa ]
L1. | Zlewozmywak zeliwny 8 i
12. | Zlewozmywak stalowy emaliowany 10
13. | Zlewozmywak stalowy nierdzewny 8 ]
Materialy podlogowe o
1. | Deszczulki dgbowe - 50 |
2. | Deszczutki bukowe 50 - i
3. | Parkiet mozaikowy - ) 20 _
4. | Wykladziny podtogowe PCW / lub ptytki PCW/ 15
5. | Wykladziny podiogowe PCW / z warstwa 8
__| izolacyjna/ : e
6. _I_ Wykladziny podiogowe Lentex PRSI 6 )
] 15 i



