Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, Mokotéw”

02-737 Warszawa, ul. NiedZwiedzia 14A

STATUT

Warszawa, czerwiec 2019



. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spétdzielnia nosi nazwe: Spdétdzielnia Mieszkaniowa "MOKOTOW" i zwana w dalszych
postanowieniach niniejszego Statutu - Spoétdzielnia.

Siedziba Spotdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.

Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym skiadzie
osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspding
dziatalnos¢ gospodarcza.

Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ na podstawie Ustawy - Prawo Spédtdzielcze, Ustawy o
Spotdzielniach Mieszkaniowych i postanowieri niniejszego Statutu.

§2

Celem Spodtdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdw i ich rodzin oraz innych potrzeb
wynikajacych z zamieszkiwania w osiedlach Spétdzielni.

§3

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni moze by¢:

1) Budowanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw odrebnej wtasnosci, znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze udziatu we
wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych.

2) Budowanie budynkdw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

§4

Dla realizacji zadan okreslonych w § 2 i 3 Spdtdzielnia:

1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Spétdzielni, jak réwniez nieruchomoéciami
stanowigcymi wiasnos¢ cztonkdw Spdtdzielni, nabytymi na podstawie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych,

3) moze zarzadzaé nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw,

organem uprawnionym do okreslenia kryteridw organizacyjnych i finansowych podijecia dziatalnosci, o

ktorej mowa w pkt.1 jest Walne Zgromadzenie.

§5

Spdtdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowad do innych organizacji gospodarczych.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o wyrazeniu zgody na utworzenie lub przystapienie
do innych organizacji gospodarczych oraz wystapienie z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie wyrazenia zgody na zbycie czesci udziatéw (akcji) tych organizacji.



§6

Podstawowg jednostkg organizacyjng Spodtdzielni jest wyodrebnione organizacyjnie i gospodarczo
Osiedle.

Osiedla s podstawowymi jednostkami organizacyjnymi Spétdzielni w zakresie gospodarowania
zasobami mieszkaniowymi i swiadczenia ustug cztonkom. Osiedla prowadza gospodarke na
wewnetrznym rozrachunku gospodarczym z uwzglednieniem poszczegdlnych nieruchomodci,
posiadajg konta bankowe i dysponujg $rodkami finansowymi zwigzanymi z realizacja rocznych planéw
gospodarczych.

Il. CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Uzyskanie i utrata statusu cztonka

§7

Cztonkami Spétdzielni moga by¢ osoby fizyczne chocby nie miaty zdolnosci do czynnosci prawnych lub
miaty ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych.
Cztonkami Spaétdzielni moga by¢ osoby prawne.

§8

Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spdfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wifasnoéci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywg wtasnosci”; lub

5) bedaca zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem § 10 ust. 4.

Cztonkami spotdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo

jezeli wspdlinie ubiegaja sig o zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnoiciowe prawo do

lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem § 10 ust. 4.

Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczeéniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osdb, o ktérych mowa w art. 15 ust.
2 lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6;



6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktdorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spdétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych zatozycielami
spotdzielni.

Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spdtdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spdtdzielnie
terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim,
osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do o0sdéb, ktérym przystuguje prawo do migjsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 17%°

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych lub do utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Uzyskanie statusu cztonka spétdzielni zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nastepuje z

mocy prawa i nie wymaga osobnego podjecie w tym zakresie decyzji przez organy spétdzielni.

§9

Cztonkiem spdfdzielni moze byc osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnoéci lokalu. Wiaécicielowi
lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw
spotdzielni.

Cztonkiem spétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

Dla uzyskania statusu czfonka spdtdzielni przez osobe wskazang w ust. 1 lub 2 konieczne jest ztozenie
przez taka osobe wniosku o przyjecie w poczet spoétdzielcow z zatgczonymi dokumentami
potwierdzajacymi uprawnienie z tytutu odrebnej wtasnosci lokalu lub uprawnienie najemcy, o ktérym
mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. O przyjeciu w poczet cztonkow
spotdzielni decyduje zarzad Spotdzielni uchwata podejmowang w terminie do 30 dni od daty
wptyniecia kompletnego wniosku. Za date uzyskania statusu cztonka spétdzielni uznaje sie date
podjecia uchwaty przez zarzad spotdzielni.

O uchwale w przedmiocie nadania statusu cztonka osoba sktadajaca wniosek o przyjecie w poczet
cztonkdw powinna by¢ zawiadomiona pisemnie w ciggu 14 dni od dnia podjecia uchwaly.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia danej osoby w poczet cztonkdw spdtdzielni powinno zawierad
uzasadnienie.

§10

Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia przystugujacego cztonkowi spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;



2) zbycia przez cztonka spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia przez cztonka prawa odregbnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia przez cztonka ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia przystugujacego cztonkowi roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania zawartej z cztonkiem umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24* ust. 1 i art. 26 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych. Do 0sdb, ktdre w nastegpstwie tego utracity cztonkostwo w spétdzielni,

przepisy art. 108b ustawy - Prawo spétdzielcze dotyczace cztonkéw spétdzielni stosuje sie

odpowiednio.

Jezeli cztonkowi przystuguje w spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg

uzyskania cztonkostwa, utrata czfonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow

prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje sig odpowiednio do cztonka, ktéry jest

strong umowy lub umodw o budowe lokalu lub lokali.

Cztonkostwo os6b bedacych zatozycielami spétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili

wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spétdzielnia nie ustanowi na ich rzecz

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej whasnosci lokalu albo nie

dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Utrata statusu cztonka spétdzielni zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nastepuje z mocy

prawa i nie wymaga osobnego podjecie w tym zakresie decyzji przez organy spétdzielni.

§11

Zarzad spotdzielni prowadzi:

1) rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do
cztonkéw oséb prawnych ich nazwe i siedzibe, a takie ewentualnie iloé¢ zadeklarowanych i
wniesionych udziatéw , wysoko$¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych,
zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia i ustania cztonkostwa;

2) rejestr lokali dla ktorych zostaty zatozone ksiegi wieczyste z adnotacja o ustanowionych na nich
zabezpieczeniach hipotecznych;

3) rejestr cztonkéw spétdzielni, ktdrzy ztozyli wnioski o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu.

B. Prawa cztonka Spétdzielni

§12

Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw réwne.

W zakresie ustalonym postanowieniami statutu cztonkowi spétdzielni przystuguje prawo do:

1) korzystania z osobami wspdlinie zamieszkujacymi z urzadzen, ustug i Swiadczen spétdzielni,

2) wybierania i kandydowania do organdw spétdzielni (prawo czynne i bierne),

3) udziatu w realizacji zadari statutowych Spétdzielni oraz zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

4) udzialu z gfosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania w trybie
przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw oraz prawo zgtaszania projektéw uchwat,

5) otrzymania bezptatnie odpisu Statutu oraz regulaminéw wydanych na jego podstawie,



6) otrzymania odptatnie kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organdw Spétdzielni,
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi. Uprawnienie to nie obejmuje dokumentéw, ktére nie podlegajg
ujawnieniu na podstawie odrebnych przepisow.

C. Obowigzki cztonka Spdtdzielni

§13

Cztonek Spétdzielni jest obowigzany:

1) wnies¢ lub uzupetni¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na warunkach okreslonych w Statucie,
lub przepisach prawa,

2) przestrzega¢ przepisow prawa, postanowien Statutu, regulamindw i innych uchwat organdw
Spotdzielni oraz zasad wspdtzycia spotecznego i dobrych obyczajéw,

3) dbac o dobro Spétdzielni, a w szczegdlnosci o poszanowanie i ochrone jej mienia,

4) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw,

S) terminowo uiszcza¢ wszelkie optaty okreslone w przepisach prawa i Statucie Spdtdzielni oraz
powiadamia¢ Zarzad Spdtdzielni o zmianach dotyczacych oséb korzystajgcych z lokalu, jezeli ma to
wptyw na wysokos¢ optat ponoszonych na rzecz Spétdzielni,

6) zawiadomi¢ Spotdzielnie o kazdej zmianie danych identyfikacyjnych zawartych w rejestrze
utrzymywac posiadany w zasobach Spdfdzielni lokal w nalezytym stanie oraz uzytkowac go w
sposob zgodny z jego przeznaczeniem,

7) uzyskac zgode Zarzadu Spétdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu lub jego przeznaczenia
w catosci lub w czesci, po zasiegnieciu opinii wtasciwej dla lokalizacji lokalu Rady Osiedla,

8) umozliwi¢ na zadanie Spdtdzielni wstep do lokalu, jezeli jest to konieczne w celu sprawdzenia
stanu technicznego, przeprowadzenia konserwacji, remontu, usuniecia awarii,

9) udostepnic lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i
podzielnikow ciepta oraz odczytéw wskazan tych urzadzen,

10) uzyskac¢ pisemng zgode Spotdzielni na przebudowe i modernizacje lokalu, dokonanie zmian w
lokalu lub zainstalowanie urzadzen zabezpieczajacych.

§14

Udziat bytego cztonka, jesli zostat wptacony, wyptaca sig w terminie trzech miesigcy od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spétdzielni.
Zwrot udziatu nastepuje w wartosci nominalne;.

D. Postepowanie odwotawcze

§15

10d uchwat Zarzadu w sprawach spornych miedzy cztonkiem a Spdétdzielnig, a w szczegdlnosci
dotyczacych indywidualnych praw majgtkowych cztonka, cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo
odwotania sie do Rady Nadzorczej. Odwotanie wnosi sie w terminie czternastu dni od dnia
zawiadomienia cztonka o uchwale Zarzadu.

Odwotanie, o ktérym mowa w ust.1, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w terminie
dwdch miesigcy od dnia jego wniesienia. Rada Nadzorcza rozpatrzy odwotanie wniesione po terminie,

6



jezeli uchybienie terminu nie przekracza szesciu miesigcy i jest uzasadnione. O uchwale Rady
Nadzorczej cztonek powinien by¢ powiadomiony w terminie 14 dni od jej powziecia. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem. Uchwata Zarzadu, od ktérej nie wniesiono
odwotania oraz Uchwata Rady Nadzorczej podjeta po rozpoznaniu odwotania, o ktérym mowa w ust.1,
jest ostateczna.

Cztonek Spotdzielni moze dochodzi¢ ochrony praw, o ktérych mowa w ust. 1, na drodze sadowej.

W postepowaniu odwotawczym cztonek Spoétdzielni moze dziataé przez petnomocnika, do udzielenia
petnomocnictwa stosuje sie przepisu ustawy kodeks cywilny.

lIl. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§16

Spotdzielnia moze:

1) zawiera¢ umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
budynkach, stanowigcych wiasnos¢ (wspdtwiasnosé) Spétdzielni,

2) ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach,
stanowigcych wiasnosé (wspdtwtasnosé) Spétdzielni

3} wynajmowac cztonkom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowiacych wtasnosé
(wspotwtasnosc) Spétdzielni.

§17

Umowy zawarte przez czfonka na wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego a takie jego czesci wygasaja najpdiniej z chwila wygasniecia
spotdzielczego prawa do lokalu.

§18

Postanowienia Statutu dotyczace spodtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu oraz odrebnej
wtasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych w tym garazy i miejsc postojowych w
wielostanowiskowym garazu.

A. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§19

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia
zobowiazuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowiazuje sig wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w
statucie spétdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:

1) moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspdtwtasnosé Spétdzielni,




2) jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekugji,
3) powstaje z chwilg zawarcia pisemnej umowy miedzy cztonkiem a Spotdzielnia,
4) moze naleze¢ do jedne] osoby albo do matzonkdw.

§ 20

Po ustaniu matzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeristwa matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spdtdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzeristwo zostato rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§21

Z chwilg smierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

B. Spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

§22

W budynkach stanowiacych witasnosé (wspotwtasnoéé) Spétdzielni cztonkom moze przystugiwad
prawo uzytkowania przydzielonych im lokali na warunkach spétdzielczego wtasnoéciowego prawa do
lokalu.

§23

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Przepis ustepu 3 stosuje sie odpowiednio do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci spoétdzielczego wtasnoséciowego prawa do lokalu
zawarta bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub podaniu im do wiadomosci istotnych
postanowier umowy niezgodnie z rzeczywistoscia (ze stanem faktycznym) jest niewazna.

Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§24



Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spoéréd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

W razie smierci jednego z mationkdw, ktérym spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§25

Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przepisy o egzekucji z nieruchomosci
stosuje sie odpowiednio.

§26

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu lub we wiasnoéé domu jednorodzinnego.

C. Odrebna wtasnosc lokalu

§27

Z osoba ubiegajaca sig o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu spétdzielnia zawiera umowe o

budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowic¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreélenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczer do niego przynaleznych;

5) okredlenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§28

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej] mowa w art. 18 ust. 1, powstaje ekspektatywa wtasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czedcia,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czeéé.
Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.



§29

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spoétdzielnie lub osobe
ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, o ktérej mowa w § 27 ust. 1.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktérej mowa w § 27 ust. 1 lub
jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jej stronie nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w § 27 ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali budowanych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytaby powaznie utrudniona. 3

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesiecy naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowia inaczej.

§30

Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktdrej mowa w § 27 ust. 1, albo nabywcy ekspektatywy
wiasnosci odrebng wiasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy
od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkdw albo osob wskazanych
przez osobe, o ktorej mowa w § 27 ust. 1, ktdre wspdlnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego
prawa.

§31

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami, ktdre ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspdlnej okreéla
ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktdrej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowier umowy, o ktdrej mowa w ust. 1.

§32

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie
przepisy ustawy o witasnosci lokali. Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci
ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci.

D. Najem lokali stanowigcych wtasnosc¢ (wspdtwtasnoscé) Spaétdzielni

§33

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spdtdzielni i osobom nie bedacym
cztonkami Spatdzielni.
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Pierwszeristwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni. W przypadku braku
zainteresowania najmem danego lokalu ze strony oséb bedacych cztonkami Spétdzielni Spétdzielnia
przedkfada oferty innym osobom.

Oferty przedkfadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.

Dobdr najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze konkursu ofert.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie, zawartej przez Spétdzielnie z najemca.

IV. PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALI

§34

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst
w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z t3 osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez
najemce spfaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja osobe, na
rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie o
minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§35

Na pisemne Zzadanie cztonka, ktdremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czfonkiem umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesici zobowiazar spdtdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw - sptaty
przypadajacej na ten lokal czgéci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez
Spotdzielnie do budzetu paristwa;

2) sptaty zadiuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

§36

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spodtdzielcze wtasnosiciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu,
Spdtdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po
spetnieniu przez niego warunkdéw okreélonych w art. 17** ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
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§37

Na pisemne zadanie cztonka spotdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej cztonkiem spdétdzielni,
ktdrym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, spéfdzielnia jest
obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udziat we wspdtwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, jezeli statut spoétdzielni nie stanowi inaczej, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce
postojowe sg réwne, po dokonaniu przez nich spfat, o ktérych mowa w art. 17** ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§38

Koszty wyceny lokalu, zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg osobe na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§39

Przeniesienie wiasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci i wymaga
wpisu do ksiegi wieczystej. Odrebna wifasnos¢ lokalu powstaje po dokonaniu wpisu do ksiegi
wieczystej.

§40

Cztonek Spdtdzielni jest obowigzany do niezwlocznego powiadomienia Spétdzielni o zaskarzeniu do
Sadu uchwaly Zarzadu okreslajacej przedmiot odrebnej witasnosci lokalu, po bezskutecznym
postepowaniu odwotawczym zgodnie z art. 43 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

V. WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU

§41

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do lokalu i jego zwolnieniu
pierwszenstwo w jego nabyciu majg cztonkowie Spétdzielni i ich petnoletnie dzieci zamieszkate
wspolnie z rodzicami na terenie danego Osiedla, ktére nie posiadajg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych. W przypadku braku chetnych z Osiedla, w ktérego zasobach znajduje sie lokal, maja
prawo ubiega¢ sie osoby, ktére spetniajg kryteria wymienione w ust. 1 z pozostatych Osiedli
znajdujacych sie w zasobach Spdtdzielni.

Dla ubiegajgcych sie wymienionych w ust.1 Zarzad Spétdzielni {Petnomocnik Zarzadu —Kierownik
Osiedla) ogtasza ograniczony konkurs ofert przez ogtoszenie w budynkach Osiedla (Osiedli) na
tablicach ogtoszen o skfadaniu ofert.

W przypadku braku ofert ze strony oséb o ktdrych mowa w ust. 1 Spdtdzielnia ogtasza przetarg
nieograniczony z ogtoszeniem w prasie lokalnej.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i braku uprawnionych oséb,
wymienionych w art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych - Spétdzielnia zbywa je w drodze
przetargu,
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Szczegotowy tryb ogfaszania konkursu ofert i przetargu nieograniczonego, warunkéw ustanawiania
praw do lokalu oraz przyjmowania w poczet cztonkéw okredla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§42

Tryb przenoszenia wiasnosci lokali i sprzedaz okres$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

VIl. ROZLICZENIA Z TYTULU WKtADOW

§43

Ustalanie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, w odniesieniu do ktérych ma byé ustanowione prawo

odrebnej wtasnosci dokonuje w dwdch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakoriczeniu inwestycji i koricowym rozliczeniu.

Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalania kosztu budowy poszczegélnych lokali dokonuje sie z

uwzglednieniem zatozen organizacyjno - finansowych poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych,

zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktdrego odpowiada Spétdzielnia,

2) okredlenie rodzajow kosztdw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane wspdlnie dla dwéch lub wiecej budynkdw i
rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkoéci kosztéw
bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych, jesli
takie znajduja sie w budynku mieszkalnym.

Zatozenia organizacyjno - finansowe poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sa uchwalane

przez Radg Nadzorcza i stanowig zatacznik do umoéw o budowe lokali zawieranych przez Spétdzielnie z

cztonkami.

§44

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
odrebnej wtasnosci, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu
zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz terminéw wnoszenia przez
cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

Cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu nie wniesionej przez
niego czesci wkiadu.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy wysokoscig
wstepnie ustalonego wktadu, a kosztami budowy lokalu, uprawnionym lub zobowigzanym w ramach
rozliczenia z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonywania rozliczenia przystuguje prawo do
lokalu.

§45
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Cztonek Spdtdzielni otrzymujacy zgode Zarzadu Spétdzielni na przyfaczenie do lokalu i zabudowe
powierzchni wspodlnej wnosi wkiad budowlany w wysokosci wartosci rynkowej tej powierzchni
ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

Koszty zwigzane z ustaleniem wysokosci wartosci rynkowej przytaczanej powierzchni pokrywa cztonek
ubiegajacy sie o zabudowe.

VIIl. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§46

Spétdzielnia zarzadza majatkiem witasnym, a w szczegdlnosci prowadzi gospodarke zasobami
mieszkaniowymi ukierunkowang na utrzymanie dobrego ich stanu technicznego i racjonalizacje
kosztow eksploatacji.

A. Uzytkowanie lokali

§47

Lokal mieszkalny znajdujgcy sie w budynku bedacym wiasnoscig Spoétdzielni lub zarzgdzanym przez
Spotdzielnie powinien by¢ uzytkowany zgodnie z jego przeznaczeniem. W lokalu mieszkalnym
opisanym w poprzednim zdaniu dopuszczalne jest prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej o ile nie
narusza to substancji budynku i nie jest ucigzliwe dla pozostatych mieszkarcéw, pod warunkiem
uzyskania zgody Zarzadu Spétdzielni na zmiane przeznaczenia lokalu lub jego czesci.

Osoba posiadajgca prawo do lokalu moze by¢ obcigzona dodatkowymi optatami eksploatacyjnymi
zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscia.

§48

Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego byly cztonek Spétdzielni oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby s3 do oprdznienia lokalu w terminie nie przekraczajgcym trzech miesiecy od dnia
wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

§49

Szczegdtowe zasady uzytkowania lokali w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspdtwtasnoscé
Spotdzielni okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

B. Opfaty za uzytkowanie lokali

§50

Cztonkowie spdtdzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
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Osoby niebgdace cztonkami spdtdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnoéciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotfdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkowie spdtdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez
uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami statutu.

Cztonkowie spétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od
chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreélone w ust. 1 albo 3.

Witasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych. S3 oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdinego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja
przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§51

Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 50 jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej
nieruchomosci jedno lub kilkubudynkowe;.

Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi danej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w
roku nastepnym.

§52

Optaty, o ktérych mowa w § 50, powinny by¢ uiszczone co miesiac z géry do dnia 10-go kazdego
miesigca.

Od nieuiszczonych w terminie optat Spétdzielnia pobiera od lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i
stanowisk postojowych w garazu wielostanowiskowym odsetki ustawowe.

0Od nieuiszczonych w terminie optfat, do ktérych zobowigzana jest osoba posiadajaca tytut prawny do
lokalu, Spétdzielnia w pierwszej kolejnosci pobiera nalezne odsetki za nieterminowe wnoszenie optat,
o ktérych mowa w § 50 oraz koszty postepowania sgdowego i komorniczego.

O zmianie wysokosci opfat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby posiadajace tytut prawny
do lokalu, co najmniej na 3 miesiagce naprzdd na koniec miesigca. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie Spétdzielni lub osoby nie bedacy cztonkami moga kwestionowaé zasadno$é zmiany
wysokosci optat, o ktérych mowa w § 50 Statutu, na drodze sagdowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowg ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
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C. Naprawy wewnatrz |okali

§53

Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy i
wymiany wewnetrznych instalacji wodociaggowej, gazowej i cieptej wody - bez urzgdzen odbiorczych, a
takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacji elektrycznej, domofondw oraz anteny zbiorczej z wyjatkiem osprzetu.

§54

Osoby posiadajace tytuty prawne do lokalu s3 obowigzane do wykonania na koszt wtasny zgodnie z

wymogami ustawy Prawa Budowlanego nastepujacych prac:

1) malowania sufitéw i scian lub tapetowania z czestotliwoscig wynikajacg z potrzeb techniczno -
estetycznych,

2) malowania olejnego drzwi i obustronnie stolarki okiennej oraz czesci metalowych wymagajacych
ich zabezpieczenia przed korozjg,

3) wymiany, konserwacji i remontu stolarki okiennej i drzwiowej wraz z jej uszczelnieniem i naprawa
okug,

4) naprawy i wymiany urzadzer sanitarnych do zaworu odcinajacego,

5) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz s$ciennych okfadzin
ceramicznych,

6) naprawy urzadzen techniczno - sanitarnych tgcznie z ich wymiana,

7) naprawy i wymiany przewoddw odptywowych urzadzenr sanitarnych, az do piondw zbiorczych w
tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

8) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej w lokalu od licznika lub skrzynki rozdzielczej.

Naprawa wszelkich uszkodzenn wewnatrz lokalu powstatych z winy oséb wymienionych w ust.1 lub

0s6b z nimi zamieszkatych obcigza osoby posiadajace tytut prawny do lokalu.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw oséb posiadajgcych tytut prawny do lokalu oraz

odnowienie lokalu mogg by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego

poza optatami uiszczanymi za uzytkowanie lokalu.

Administracja Osiedla, na terenie ktdrego znajduje sie dany lokal w przypadku awarii tworzacej

zagrozenie Zycia i zdrowia lub zniszczenia substancji mieszkaniowej, gdy nie ma mozliwosci

skontaktowania sie z uzytkownikiem, moze dokonac komisyjnego otwarcia lokalu i usuniecia usterek.

Wymaga to powiadomienia policji oraz sporzadzenia protokotu koniecznosci, a po usunieciu przyczyn

awarii dokonania zamkniecia i zaplombowania lokalu.

Obowiazki cztonkéw Spdtdzielni majg zastosowanie do oséb nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

posiadajacych spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub odrebng wtasnoséé lokalu.

D. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu

§55

Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie sie niezaliczane do kosztéw inwestycji naktady
poczynione ze srodkdw osdb posiadajacych tytut prawny do lokalu lub innych uzytkownikéw na
wyposazenie i wykoriczenie lokalu, majace charakter trwaty i podnoszace warto$é uzytkowa.
Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane.
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§ 56

Zainstalowanie dodatkowego wyposazenia lub dodatkowe wykoriczenie lokali, jedli nie jest wykonane
za posrednictwem Spétdzielni, a pofaczone jest ze zmianami w ukfadzie funkcjonalno - uzytkowym
lokali wymaga zgody Spdtdzielni. Odmowa zgody wymaga pisemnego uzasadnienia.

W przypadku dokonania zmian, o ktérych mowa w ustepie 1 bez zgody Spétdzielni uzytkownik
obowigzany jest na koszt wtasny przywréci¢ lokal do stanu pierwotnego.

W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytutu wyposazenia i wykonczenia lokalu dokonywane s3
bezposrednio miedzy zwalniajgcym i obejmujacym lokal.

IX. ORGANY SPGEDZIELNI

§57

Organami Spotdzielni s3: A) Walne Zgromadzenie, B) Rada Nadzorcza, C) Zarzad, D) Rada Osiedla.

§58

Cztonkowie wybrani do organéw Spétdzielni obowigzani sa znaé tre¢ Statutu, innych regulagcji
wewnatrzspotdzielczych oraz odpowiednich przepisow prawa odnoszacych sie to spétdzielni
mieszkaniowych.

W sktad Rady Nadzorczej i Rady Osiedla nie moga wchodzi¢ cztonkowie pozostajacy w stosunku pracy
ze Spdtdzielnig lub wykonujacy na innych zasadach odptatne prace na rzecz Spétdzielni lub Osiedla
oraz pozostajacy z pracownikami Spétdzielni w zwigzku pokrewieristwa w linii prostej.

Osoba mafoletnia lub ubezwtasnowolniona nie moze wybieraé i by¢ wybierana do organdw
Spotdzielni.

Cztonek Spotdzielni osoba fizyczna moze brac¢ udziat w zebraniach organéw Spétdzielni tylko osobidcie.
Cztonek Spdtdzielni nie moze dokonac cesji swoich praw i ustanowi¢ petnomocnika, ktdry w jego
imieniu bedzie brat udziat w zebraniach organéw samorzadowych Spétdzielni. Wyjatek stanowi
petnomocnik cztonka osoby prawnej oraz udziat w Walnym Zgromadzeniu. Cztonek Spotdzielni nie
posiadajacy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczong zdolnoéé do czynnoéci prawnych
reprezentowany jest przez przedstawiciela ustawowego.

A) Walne Zgromadzenie.

§59

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw dziatalnosci gospodarczej, a w szczegdlnosci inwestycyjnej,

2) rozpatrywanie sprawozdari Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdar
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu w gtosowaniu tajnym,

4) rozpatrywanie wnioskdw wynikajagcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie w tym zakresie uchwat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
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10.

11.

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zaktadu lub obcigzenia nieruchomosci, za
wyjatkiem ustanawiania prawa odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienia wtasnosci lokali oraz
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla
potrzeb, ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu
pisemnej zgody wiekszosci oséb, ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z t3 nieruchomoscig,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnad,

9) uchwalanie zmian Statutu oraz regulaminéw: Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

10) rozpatrywanie odwotan od uchwat Rady Nadzorczej w postepowaniu odwotawczym,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji oraz wystepowanie z nich,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spétdzielni do Zwigzku,

13) wybdr delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spdétdzielni z inng Spdtdzielnia,

15) podziatu Spotdzielni i likwidacji Spotdzielni, a takie w sprawie przytaczenia jednostki
organizacyjnej do innej Spétdzielni,

16) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§60

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30-go czerwca.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 cztonkdw Spatdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wyrazone w pisemnym wniosku z podaniem
celu jego zwotania.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddw w kazdym czasie.

W przypadkach wskazanych w ust.2, Walne Zgromadzenie powinno byé zwotane w takim terminie,
aby mogfo sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, Walne
Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada Spétdzielcza.

Uprawnieni do zadania zwofania Walnego Zgromadzenia mogg réowniez zgda¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad. Zagdanie takie powinno by¢ zgtoszone co najmniej na pietnascie
dni przed terminem pierwszej czeéci Walnego Zgromadzenia.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich cztonkéw na co
najmniej dwadziescia jeden dni przed terminem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia przez
wywieszenie zawiadomien w Biurze Zarzadu i we wszystkich budynkach Spétdzielni. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

Projekty uchwat i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: - Zarzad, - Rada Nadzorcza — Cztonkowie.

Projekty uchwat w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé wyktadane w
siedzibie Biura Zarzadu Spotdzielni i Administracji Osiedli na 14 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i wnioski w terminie do pietnastu dni przed dniem
pierwszej czesci posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow,

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie péiniej niz na trzy dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania
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pod wzgledem formalnym i przedfozenia pod gtosowanie na Walne Zgromadzenie projektéw uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkdw Spotdzielni.

§61

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdw.

Uchwate uwaza sie za podjetg jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czeéci Walnego
Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad,
podanym do wiadomosci cztonkom Spétdzielni w terminach i w sposéb okreélony w § 60, za
wyjatkiem odwotania cztonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.

Wigkszos¢ kwalifikowana 2/3 jest wymagana do podjecia uchwaty o zmianie Statutu, potaczeniu
Spotdzielni z inng Spdtdzielnia i odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej, a wiekszoséé¢ kwalifikowana 3/4 do
podjgcia uchwaty o likwidacji Spdtdzielni lub przywrdcenia dziatalnosci Spétdzielni w przypadku
postawienia jej w stan likwidacji.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw i odwotania cztonkdw
Rady Nadzorczej oraz cztonkéw Zarzadu. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza sie gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§62

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni.

Czlonek Spotdzielni a takze Zarzad Spodtdzielni moze zaskarzy¢ do Sadu Uchwate Walnego
Zgromadzenia z powodu jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami Statutu.

Uchwata niezgodna z ustawg prawo spétdzielcze i ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych lub innymi
bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa jest niewazna.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciagu 6 - ciu
tygodni od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

Orzeczenie sadu uchylajagce uchwate Walnego Zgromadzenia ma moc prawna wzgledem wszystkich
cztonkéw Spotdzielni i jej organdw.

§63

Walne Zgromadzenie moze postanowi¢ o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad, z

okresleniem terminu zwotania kontynuacji przerwanego zebrania.

Zarzad jest zobowigzany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie

okreslonym przez Walne Zgromadzenie.

Zakoniczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) podjgciu przez Walne Zgromadzenie postanowienia o zakoriczeniu obrad mimo nie wyczerpania
porzadku obrad.

§64

Z obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokoly ktére podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia.
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10.

11.

Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia i przeprowadzania wyboréw okreéla regulamin.

B) Rada Nadzorcza

§65

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalnoscig Spaétdzielni.

§ 66

Rada Nadzorcza jest wybierana na okres 3 lat przez Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym przy
zachowaniu zasady reprezentacji poszczegdlnych Osiedli. Dana osoba nie moze byé cztonkiem Rady
Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

Cztonkowie Rady Nadzorczej sa wybierani z podziatem na poszczegdlne Osiedla w liczbie jeden
cztonek na kazde rozpoczete 600 cztonkow Spétdzielni, zamieszkatych w Osiedlu.

Kadencja nowo wybranej Rady Nadzorczej rozpoczyna sie z dniem odbycia ostatniej czesci rocznego
sprawozdawczego Walnego Zgromadzenia po uptywie trzech lat od wyboru Rady Nadzorczej
poprzedniej kadencji.

Jezeli cztonkiem Spodtdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spétdzielni - upetnomocniona przez osobe prawna.

Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez Walne Zgromadzenie w
glosowaniu tajnym wiekszosdcig 2/3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru. Ponadto utrata
mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) zrzeczenia sie mandatu,

2} ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

3} nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnia.

W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu w skutek ustania
czfonkostwa w Spétdzielni, na jego miejsce do konca kadencji wchodzi osoba wybrana przez najblizsze
Walne Zgromadzenie.

Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ cztonek Zarzadu.

W przypadku, gdy Rada Nadzorcza wyznaczy jednego ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia
funkcji w Zarzadzie, jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu, zawarcie z cztonkiem
Rady Nadzorczej delegowanym do Zarzadu w zakresie petnienia funkcji cztonka Zarzgdu nie powoduje
wygasniecia cztonkostwa w Radzie Nadzorczej.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani ponownie z uwzglednieniem ust. 1.
Cztonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w
szczegolnosci uczestniczyé jako wiasciciel, wspdlnik lub cztonek wiadz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Ujawnienie naruszenia tego zakazu
stanowi podstawe zawieszenia w czynnosciach przez Rade Nadzorcza. Odwotanie cztonka Rady
Nadzorczej rozpatrywane jest na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Pod pojeciem dziatalnoéci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przypadki zabiegania o te same tereny
inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow
umdw z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ustugi oraz zawieranie umdéw o $wiadczenie ustug lub
dostaw.
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12,

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub Kierownikami Administracji
Osiedli w zwigzku matzeriskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej.

§67

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw inwestycyjnych Spétdzielni i planéw kosztéw Biura Zarzadu,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a) zapoznawanie sie z rocznymi planami gospodarczymi Osiedli,
b) badanie rocznych sprawozdan i bilanséw,
c¢) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadah gospodarczych, ze

szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkow Spétdzielni,
d) przeprowadzanie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw Spétdzielni i
jej cztonkdw,

3) wybdriodwotywanie cztonkdw Zarzadu,

4) zawieszanie w czynnosciach cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu, z powodu dziatalnosci
sprzecznej z przepisami prawa lub Statutu,

5) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnia,
cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach,

6) ustalanie wynagrodzer: i zawieranie umow o prace z cztonkami Zarzadu,

7) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci,

8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Biura Zarzadu Spétdzielni oraz podziat Spétdzielni na
Osiedla,

9) ustalanie liczby cztonkéw Rad Osiedli z podziatem na poszczegdlne Osied|a,

10) rozpatrywanie odwotari od decyzji Zarzadu i Rad osiedli w ramach postepowania odwotawczego,

11) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

12) ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdinych czeéci Walnego Zgromadzenia,

13) opiniowanie projektéw uchwat przedktadanych przez Zarzad Walnemu Zgromadzeniu,

14) podejmowanie uchwat w zwiazku z wynikami kontroli przeprowadzanych przez uprawnione
organy kontrolne, udziat w tych kontrolach i nadzér nad wykonaniem zalecen pokontrolnych,

15) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni przeprowadzanej przez Krajowa Rade Spétdzielcza i nadzér
nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,

16) wybdr biegtego rewidenta do badania sprawozdan finansowych Spétdzielni,

17) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdari zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i
ocene rocznych sprawozdar finansowych,

18) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw inwestycji na poszczegdine lokale,

19) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i nieruchomogéciami,

20) uchwalanie regulaminéw Zarzadu, Rady Osiedla, przyjmowania cztonkéw, ustanawiania prawa do
lokalu i zamiany lokalu, uzytkowania lokali oraz innych regulamindw w sprawach nie
zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

21) rozpatrywanie opinii i wnioskéw kierowanych do Rady Nadzorczej w sprawach Spétdzielni
zgtaszanych przez cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu,

22) opiniowanie zasad wynagradzania pracownikéw Spétdzielni stanowigcych podstawe zawierania
przez Zarzad porozumien ptacowych.

Do reprezentowania Spotdzielni w sprawach wymienionych w ust.1 pkt.5 i 6 upowaznieni s3 przez

Rade Nadzorcza tacznie dwaj Jej cztonkowie, w tym Przewodniczacy lub jego Zastepca.
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§68

Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu sprawozdan i wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku Spoétdzielni. Tryb wykonywania tych uprawnieri okresla
regulamin.

§ 69

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz.

Rada Nadzorcza powotuje komisje rewizyjng, a w miare potrzeb réwniez i inne komisje, ustalajac
zakres dziatania tych komisji.

Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady Nadzorczej i nie moga
podejmowac zadnych wigzacych decyzji pod adresem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Przewodniczacy statych komisji Rady Nadzorczej wchodzg w sktad jej Prezydium. Zadaniem Prezydium
Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

Cztonek Rady Nadzorczej wspdtpracuje z Radg Osiedla witasciwg dla swojego miejsca zamieszkania i
moze brac udziat w jej zebraniach.

§70

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w gtosowaniu jawnym, z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkéw
Zarzadu dokonywanego w gtosowaniu tajnym. Na zgdanie jednej trzeciej cztonkéw Rady Nadzorczej
obecnych na jej posiedzeniu przewodniczacy zarzadza tajne gtosowanie réwniez w innych sprawach.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty o uchyleniu uchwat Rad Osiedli niezgodnych z przepisami prawa,
Statutu oraz uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej w terminie trzech miesiecy od
czasu podjecia niezgodnej z prawem uchwaty.

§71

Tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej, jej
prezydium i komisji okresla regulamin.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg brac udziat z glosem doradczym Przewodniczacy Rad Osiedli.

C) Zarzad

§72

Zarzad sktada sie z od 1 do 3 cztonkdw w tym prezesa i zastepcdw. Zarzad wybierany jest przez Rade
Nadzorczg w drodze konkursu ofert sposréd kandydatéw posiadajacych odpowiednie kwalifikacje
zawodowe. Cztonkowie Zarzgdu sg pracownikami etatowymi.

Cztonkow Zarzadu powotuje i odwofuje Rada Nadzorcza. Odwotanie cztonka Zarzadu wymaga
pisemnego uzasadnienia i nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§73
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spdfdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
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Do kompetencji Zarzadu naleza czynnosci i sprawy nie zastrzezone w ustawie o spdtdzielniach

mieszkaniowych lub Statucie do wtasciwosci innych organdw Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni,

2) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz odrebnej
wtasnosci lokalu,

3) zawieranie uméw o przeksztatcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu oraz o przeniesienie wiasnoséci lokalu,

4} zawieranie uméw o budowe lokalu,

5) sporzadzanie projektéw plandw inwestycyjnych i plandw kosztéw Biura Zarzadu,

6) przedktadanie Radzie Nadzorczej planéw gospodarczych Spétdzielni,

7) sporzadzanie rocznego sprawozdania i sprawozdania finansowego oraz przedkfadanie tych
dokumentdw do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

8) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z
tym czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych,

9) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

11) zaciagganie kredytéw bankowych na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia,

12) udzielanie petnomocnictw,

13) wspétdziatanie z organami rzadowej administracji ogélnej i organami samorzadu terytorialnego
oraz organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

14) nabywanie w ramach planéw gospodarczych $rodkéw trwatych - zbywanie ich lub likwidacje,

15) ustalanie zasad wynagradzania pracownikéw Spétdzielni,

16) uchwalanie regulaminéw w sprawach nalezgcych do kompetencji Zarzadu,

17) rozpatrywanie uwag i wnioskdw kierowanych do Zarzadu.

§74

Oswiadczenia woli w imieniu Spétdzielni sktada: dwéch cztonkéw Zarzadu lub cztonek Zarzadu i osoba
przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik). Oswiadczenia sktada sie w ten sposdb, ze pod
nazwg Spotdzielni osoby upowaznione zamieszczajg swoje podpisy.

Zarzagd moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spétdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych. Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictwa
kierownikom administracji osiedli do dokonywania niektérych czynnosci prawnych bedacych w
kompetencji Zarzadu.

§75
Whioski i uwagi cztonkéw Spétdzielni kierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone przez Zarzad w
terminie jednego miesigca, a w sprawach skomplikowanych - w terminie dwéch miesiecy, od dnia

zgtoszenia wniosku.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka Spétdzielni na pismie.

§76
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Szczegotowe zasady i tryb dziatania Zarzadu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Zarzad moze zaskarzy¢ uchwate Walnego Zgromadzenia do Sadu z powodu jej niezgodnosci z prawem
lub postanowieniami Statutu. W postepowaniu tym Spdtdzielnie reprezentuje Rada Nadzorcza.

§77

Cztonkowie Zarzadu sg obowigzani dziafa¢ dla dobra cztonkéw Spétdzielni i nie moga zajmowad sie
interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
czionkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie tego zakazu stanowi podstawe do zawieszenia w czynnosciach lub odwotania
cztonka Zarzadu.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu oraz
odpowiada przed tymi organami.

D) Rada Osiedla

§78

Na terenie Osiedla dziata Rada Osiedla wybierana w glosowaniu tajnym na okres czterech lat przez
cztonkdw Spotdzielni.

Wybory odbywajg sie podczas Zebrania cztonkéw z danego Osiedla zwotanego przez Kierownika
Administracji Osiedla w uzgodnieniu z Radg Osiedla. Kadencja ustepujacej Rady koriczy sie z dniem
wyboru nowej Rady.

Liczba cztonkéw Rady Osiedla wynosi od 3 do 11 osab.

Mandat czfonka Rady wygasa z uptywem kadencji, na ktdra zostat wybrany. Ustepujacy cztonkowie
Rady moga by¢ wybierani ponownie.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji, ustania cztonkostwa w
Spotdzielni, zamiany mieszkania na inne potozone na terenie innej nieruchomosci, odwotania.

Cztonek Rady moze by¢ odwotany przez cztonkdw Spatdzielni z danego Osiedla, przed okresem na jaki
zostat wybrany zwyktg wiekszoscig gtosow w gtosowaniu tajnym, jezeli nie wywigzuje sie ze swoich
obowigzkdw wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni lub udziatu w pracach Rady.

Na miejsce czfonka Rady Osiedla, ktory utracit mandat dokonuje sie wyboru innego cztonka Rady
Osiedla na okres do korica kadencji.

Cztonkowie Rady Osiedla zachowujg swoje mandaty do czasu uptywu kadencji obowigzujacej w
dotychczasowym Statucie.

§79

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) uchwalanie plandw gospodarczo - finansowych,

2) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Osiedla,

3) sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalnoscia gospodarczo - finansowg dot. w szczegdlnosci:
a) okresowych sprawozdan finansowych,
b) udziatu w wyborze wykonawcy na roboty remontowe i konserwacyjne,
c) projektéw umodw na:
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i) wykonanie robét remontowych i konserwacyjnych zasobdéw Spoétdzielni znajdujacych sie
na terenie Osiedla
ii} najem lokali uzytkowych, garazy lub dzierzawa terenu,

4) uchwalanie wysokosci opfat za najem lokali uzytkowych, stanowigcych witasnosé Spétdzielni i
znajdujgcych sie na terenie Osiedla,

5) uchwalanie wysokosci optat eksploatacyjnych i na fundusz remontowy dla uzytkownikdw lokali w
czgéciach przypadajgcych na ich lokale oraz pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, potozonych na terenie Osiedla,

6) opiniowanie wnioskéw Kierownika Administracji Osiedla kierowanych do Zarzadu i Rady
Nadzorczej Spétdzielni w sprawach wykluczenia, wykreslenia i wygasniecia cztonkostwa oraz
wystapienia z pozwem do Sgdu o nakazanie sprzedazy lokalu w drodze licytacji,

7) opiniowanie wnioskéw Kierownika Administracji Osiedla o umarzaniu naleznogci i odpisywaniu ich
w cigzar kosztow finansowych nieruchomoséci oraz rozktadanie naleznoéci na raty do wysokosci
ustalonej indywidualnie dla kazdej sprawy,

8) opiniowanie kandydatdw na Kierownika Administracji Osiedla i przyznawania mu premii,

9) sprawowanie kontroli nad dziatalnoscig Kierownika Administracji Osiedla,

10) rozpatrywanie odwotari od decyzji Kierownika Administracji Osiedla oraz skarg na jego dziatalnoéc
jako Kierownika Administracji Osiedla,

11) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgtaszanych przez cztonkéw Spotdzielni,

12) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig Administracji Osiedla,

13) zgfaszanie do Zarzadu i Rady Nadzorczej wnioskéw w sprawach dotyczacych Osiedla,

14) wykonywanie uchwat Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej,

15) wpajanie zasad kultury wspétzycia spotecznego i propagowanie poszanowania dla wspdlnego
mienia oraz organizowanie pomocy socjalnej dla cztonkéw Spétdzielni zamieszkatych na terenie
Osiedla,

16) wspdtudziat w organizowaniu wyboréw do komitetéw domowych (kolonijnych), wspétpraca z tymi
komitetami oraz rozpatrywanie uwag i wnioskéw zgtaszanych przez te komitety i udzielania
odpowiedzi w ciggu 30 dni,

17) wspdtdziatanie z organami administragji samorzadu terytorialnego oraz instytucjami i
organizacjami spotecznymi w zakresie realizacji planéw gospodarczych i spotecznych,

18) sktadanie raz w roku sprawozdania ze swojej dziatalnoci na Zebraniu Cztonkdw Spotdzielni
zamieszkatych w Osiedlu, wglad w dokumenty finansowe Osied|a.

W posiedzeniach Rady Osiedla mogg bra¢ udziat, z glosem doradczym cztonkowie Rady Nadzorczej z

tego Osiedla.

Szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwat i inne sprawy

organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rada Osiedla moze wystepowaé do Rady Nadzorczej z wnioskiem o zajecie sie dang sprawa. Rada

Nadzorcza moze przekazywaé Radzie Osiedla do rozpoznania sprawy dotyczace wytacznie kwestii

zwigzanych z danym Osiedlem.

Rada Osiedla przekazuje do Kierownika Administracji podjete uchwaty w terminie do 7 dni od daty

posiedzenia. Kierownik przesyta je w terminie do 7 dni roboczych do wiadomoéci Zarzadu, ktéry

przekazuje je do wiadomosci Prezydium Rady Nadzorczej.

§80

W domach lub koloniach Spétdzielni dziataja komitety domowe (kolonijne} jako spoteczna
reprezentacja mieszkaricéw.
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Szczegdtowy zakres dziatania i organizacje komitetu domowego okreéla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

X. GOSPODARKA | FINANSE SPOtDZIELNI

§81

Spdtdzielnia prowadzi dziatalnoé¢ bez wynikowa na podstawowej dziatalnosci operacyjnej na zasadach
rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni. Nadwyzka lub niedobdr na
nieruchomosciach na dziatalnoéci bez wynikowej zwigksza odpowiednio przychody lub koszty roku
nastepnego.

§82

Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez

spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i

utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Wartos¢ srodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wkiadéw

mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych $rodkéw

trwatych obciagza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciazaja

koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw

spétdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spdétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych;

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa w art. 6
ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw
funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§83

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania
$rodkami, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§84

Fundusze Spotdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
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4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

Spotdzielnia tworzy:

1) fundusz wktadow zaliczkowych,

2) zakladowy fundusz swiadczen socjalnych.

Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem, o ktérym mowa w ust.1 pkt 4, okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§85

Roczne sprawozdania finansowe Spdfdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidtowosci przez osobe uprawniong zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym, wyktada sie w
lokalu Spétdzielni co najmniej na dwadziescia jeden dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia celem umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznanie sie z nimi.

Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

XI. LUSTRACIA

§86

Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, poddaé sie lustracyjnemu badaniu
legalnosci, gospodarnosdci i rzetelnosci catosci jej dziatania zgodnie z ustaleniami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

Spétdzielnia prowadzaca dziatalnos¢ inwestycyjng obowigzana jest corocznie poddaé sie
lustracyjnemu badaniu legalnosci i rzetelnosci jej dziatania inwestycyjnego.

XII. INNE POSTANOWIENIA

§ 87

W sprawach dotyczacych taczenia sie, podziatu, likwidacji i upadtosci Spétdzielni obowiazuja
odpowiednie przepisy ustawy - Prawo Spdtdzielcze i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§88

Do czasu uchwalenia przewidzianych w Statucie regulaminéw lub innych wewnetrznych aktéw
prawnych, obowiazuja przepisy wydane na podstawie dotychczasowego Statutu, o ile nie s3 sprzeczne
z ustawg prawo spotdzielcze i ustawg o spoétdzielniach mieszkaniowych.
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§89

Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w Zycie Statutu, a nie zakoriczonych ostatecznie w
postepowaniu odwotawczym, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

§90

Statut niniejszy zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie w czesciach w dniach 17.06-28.06.2019
Statut wchodzi w zycie z dniem wpisania do zmiany w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego — 22.01.2020r.

W tym dniu traci moc dotychczasowy Statut Spétdzielni.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Statucie obowigzujg przepisy ustawy prawo spétdzielcze
i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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