Zafgcznik nr 1
do uchwaty Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowe] ,Mokotéw” nr 1/23

Regulamin najmu lokali mieszkalnych
pozostajgcych w zasobach Spdéidzielni Mieszkaniowe] ,Mokotéw”

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. 2 2018 poz. 845
z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spétdzieleze (tj. Dz. U. 2 2018 r; p0z.1285 2 pdin. zm.)
Ustawa z dnia 24 czerwca 1954 r. o wiasnoéci fokali (tj. Dz. U. 2 2019 r., poz. 737 z pdin. zm.)
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1145 z pdin. zm.,
Jk.c.”) :

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego {tj. Dz. U. 2 2019 r,, poz: 1182 z pdin. zm.).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodéciami (Dz. U. 1997 Nr 115 poz. 741
z pGin. zm.,, ,WENn.").

Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Mokotéw” z siedzibg w Warszawie uchwalony w czerwcu
2018 r.

§ 1 Definicje
llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1} Gruncie Uregulowanym — nalezy przez to rozumieé nieruchomosé gruntows, o ktérej
mowa w przepisach art, 46 k.c. oraz art. 4 ust. 1 ugn., dla ktérej odpowiedni Sad
prowadzi Ksigge Wieczysty i w ktorej to Ksigdze Wieczyste] ujawniono, iz tytuf prawny
do tej nieruchomosci przystuguje Spotdzieini, z wytgczeniem dzierzawy i najmu
nieruchomaosci; '

2) Gruncie Nieuregulowanym —nalezy przez to rozumiéé nieruchomos$é gruntowa, o ktdrej
mowa w przepisach art. 46 k.c. oraz art. 4 ust. 1 u.g.n. inng niz nieruchomos¢, o ktdrej
mowa w punkcie pierwszym powyzej;

3) Kierowniku — nale?y przez to rozumied Kierownika administracji Osiedla;

4) Komisji Konkursowej — nalezy przez to rozumied komisje powotywang przez Zarzad do
przeprowadzania konkursu ofert, o ktorym mowa w § 4 Regulaminu, zgodnie z
postanowieniami § 3;

5) Komitecie Domowym — nalezy przez to rozumieé Komitet, o ktdrym mowa w Uchwale
nr 15/2018 Rady Nadzorc'zéj Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Mokotow” 2z siedzibg
w Warszawie z dnia 19 listopada 2018 r. oraz w Zataczniku nr 1 do tej Uchwaly;

6) Osiedly - nalezy przez to rozumiec osiedle stanowigce odrebng jednostke wewnetrzna
Spdtdzielni stosownie do postanowieri § 6 ust. 1 Statuty;

7} Radzie Nadzorczej — nalezy przez to rozumieé Radg Nadzorezg Spotdzielni;

8) Regulaminie — na'l'eéy przez to rozumied niniejszy regutamin;

9} Spdtdzielni-nalezy przez to rozumied Spéidzielnie Mieszkaniows ,Mokotéw” z siedziba
w Warszawie;

10) Statucie — nalezy przez to rozumied Statut Spétdzieini;

11) Zarzgdzie — naleiy przez to rozumie Zarzad Spétdzielni;
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12) Lokalu — nalezy przez to rozumied wydzielong cze$¢ budynku stuiacy celom
mieszkaniowym pozostajacg w zasobach Spétdzielni.

§ 2 Postancwienia ogdlne

Niniejszy Regulamin okre$la zasady i tryb podejmowania przez Spotdzielnig czynnosci prawnych
i faktycznych majgcych na celu powstanie stosunku najmu Lokali pozestajgcych w- zasobie
Spdétdzielni.

Niniejszy Regulamin nie narusza w zaden sposob pozostalych aktéw prawnych ebowigzujacych
w strukturach Spotdzielni oraz powszechnie obowigzujatych przepisow prawa.

Spdétdzielnia na podstawie § 33 ust. 1 Statutu moZe zawierad umowy najmu lokali mieszkalnych
w budynkach znajdujgcych sie w zasobach Spéidzielni zardwno z cztenkami Spdtdzielni jak
i ocsobami nie bedgcymi jej cztonkami.

Szezegdtowe zasady wykonywania umow najmu Lokali okredla Regulamin uizytkowania,
obejmowania i zwalniania lokali w SM ,Mokotéw” obowigzujgcy od dnia 28 pazdziernika 2004 r,
i jego ewentualne péznigjsze modyfikacje oraz treéé postanowien umdw najmu.

§3 Komisja Konkursowa

Komisja Konkursowa jest powolywana przez Zarzad nz wniosek Kierownika Administracji
Osiedla na terenie ktérego znajduje sie Lokal bedacy przedmiotem postepowania
konkursowego.
W skiad Komisji Konkursowej Zarzad powetuje 6 czionkdw, w tym:

a. Kierownika Administracji wiasciwego Osiedia,

b. 4 czlonkdw Rady Osiedla, oraz 1 cztonka komitetu domowego/kolonii nieruchomosci,

w ktdrejiest lckal bedacy przedmiotermn konkursu.

W przypadku, gdy w danym budynku/kolonii  nie doszto do powotania komitetu
domowego/komitetu kolonijnego, albo gdy wszysey cztonkowie komitetu odmaowia udziatu w
pracach Komisji Konkursowej, komisja furnkcjonuje w sktadzie 5 oschowym.
W przypadku diugotrwate] nieobecnesci Jub niemozliwosci uczestniczenia prac w Komisji
Konkursowej Zarzad moze postanowi¢ o zmianie skfadu Komisji Konkursowej, z zastrzezeniem,
iz Kierownika Administracji moze zastgpi¢ jedynie osoba zastgepujaca kierownika w
wykanywaniu funkcji kierownika, czionka Rady Osiedla moze zastgpi¢ inny cztonek Rady Osiedta,
a cztonka komitetu domowego inny czionek komitetu domowego:

§ 4 Najem Lokalu usytuowanego na Gruncie Nieuregulowanym

Najem Lokalu usytuowanego na Gruncie Nieuregulowarym moziiwy jest po uprzednim zawarciu
umowy naimu Lokalu przez najemce z osobg upowazniong do reprezentacji Spotdzielni.
Zawarcie umowy najmu Lokalu nastepuje po dokonaniu wyboru najkorzystniejszej zgloszoneg]
oferty zawarcia umowy-najmu Lokalu (konkurs ofert).

Minimalng optate tytutem czynszu najmu Lokalu ustala sig w oparciu o 1 m.kw.. Stawke czynszu
okresla Zarzad biorac pod uwage rynkowe stawki czynszu najmu lokali mieszkalnych, w danej
lokalizacji na wniosek Kierownika Administracji Osiedla, informujac Rade Nadzorczg oraz
wiasciwg Rade Osiedla i Kierownika Administracji Osiedla o podjetej decyzji. Wskazana stawka
nie uwzglednia optat z tytutu dostawy medidw oraz opiat naliczanych zgodnie z Regulaminem
Gospodarki zasobami mieszkaniowymi, do ponoszenia ktérych najemca bedzie rowniez



zobowigzany. Decyzja w sprawie ustalenia czynszu najmu moze by¢ podjeta w odniesieniu do
pojedynczego fub wiekszej liczby Lokali.,
Optata tytutem czynszu najmu  Lokalu powinna corocznie podlegaé  podwyiszeniu
proporcjonzalnie do zmiany wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkainych ogtaszanego przez Wojewode Mazowieckiego w Dzienniku
Wojewddzkim Wojewddztwa Mazowieckiego dla miasta stotecznego Warszawy.
Umowa najmu, o ktdrej mowa w § 3 ust. 1 moze by¢ zawarta na okres maksymalnie 3 (trzech)
[at,
W umowie nalezy zastrzec obowiazek wniesienie przez najemce kaucji w-wysokosci co najmniej
dwumiesigcznego czynszu brutto przy zawarciu umowy, na zabezpieczenie roszczed Spotdzielni
wobeC najemcy.
W przypadku, osob, ktdre, spetniaja tacznié nastepuiace warunki:

a) sg pracownikami lub bytymi pracownikami Spéidzielni Mieszkaniowej , Mokotéw™;

b} przepracowaly w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Mokotdw™ nie mniej niz 10 lat;

¢) na podstawie umowy lub innego stosunku prawnego przystuguje im wzgledem

Spotdzieini Mieszkaniowej ,Mokotdw” uprawnienie do lokalu bez wzgledu na
sZczegdiowq tresc tego uprawnienia,

Zarzgd moze podjaé decyzje o zawarciu umowy, w kidrej stawka czynszu najmu odpowiadaé
bedzie obowigzujace] sumie stawek oplat z tytutu biezgcej eksploatacji oraz odpisu na fundusz
remontowy najéznej od osob posiadajgeych tytul do lokalu w danej nieruchomosci, ktdre nie sa
cztonkami Spotdzielni, a zmiana czynszu nastepowac na zasadzie tozsamej co w przypadku oséb
posiadajacych tytut do lokalt w danej nieruchomosdci, ktdre nie sg cztonkami Spétdzielni, z
poszanewaniem odpowiednich przepisow bezwzglednie obowigzujacych. Warunkiem zawarcia
umowy jest zrzeczenie sie roszczen wobec Spétdzielni wynikajacych 2 wezesniej zawartych
uméw lub innych stosunkéw prawnych. Do umow zawartych w trybie niniejszego ustepu nie
znajduja zastosowania ust. 4 — 6.

§ 5 Konkurs ofert

Celem wyboru najemcy Lokalu przeprowadza sig konkurs ofert, kt6ry ogtasza Zarzad, a prowadzi
Komisja Konkursowa powotana zgednie 2 § 3.
Termin, czas trwania oraz pozostate zasady konkursu ofert przewidziane zostana w tresci
ogloszenia o konkursie ofert oraz udostgpnione zainteresowanym w zasobach strony
internetowej Spotdzielni oraz [w budynku Biura Zarzadu Spdidzielni, w budynku administracji
Osiedli oraz w na kazdej klatce schodowej we wszystkich budynkach mieszkalnych Osiedla, w
ktérym znajduje sie lokal bedacy przedmiotem konkursu — facznie ze wzorem formularza
ofertowego.
Ogloszenie o terminie rozpoczecia i przeprowadzenia oraz warunkach konkursu ofert zostanie
udostgpnione w zasobach strony internetowe] Spdidzielni, w budynku Biura Zarzadu
Spatdzieini, w budynku administracji Osiedla oraz w na kazdej klatce schodowej we wszystkich
budynkach mieszkalnych Osiedla, w ktdrym znajduje sie lokal bedacy przedmiotem konkursu .
Ogtoszenie zostanie wywieszone przynajmniej na [14] dni przed dniem rozpoczecia konkussu
ofert.
Ogtoszenie zawiera nastepujgce informacje:

1) lokalizacje oraz powierzchnie lokalu mieszkalnego,

2) adres administracji udostepniajacej lokal do ogledzin,

3) termin i miejsce sktadania wnioskow,
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10.

11.

12

13.

14,

15.

16.

17.

4) wysokos¢ minimaine] ofertowej stawki eksploatacyjne] za m? powierzchni uzytkowej
lokalu, okreslenej przez Zarzad, a bedgca skiadnikiem optaty czynszowej.
S) PieczeC i podpis podriotu oglaszajacego konkurs
6] Do konkursu ofert moze przystapi¢ osoba, ktdra nie zalega i w ostatnich & miesigcach
przed konkursem nie zalegaia z optatami na rzecz Spétdzielni
Konkurs ofert edbywa sie w formie pisemngj.
Rozpoczecie konkursu ofert odbywa sig w miejscu i terminie okresionym w tresci ogloszenia.
Oferty skiadane sg Komisii Konkursowej w zamkniete] kopercie opisane] adresem lokalu,
ktorego dotyczy konkurs ofert, zawierajgcej wypeiniony i podpisany formularz ofertowy otresci
okredlonej przez Spétdzielnie a dostepnej w zasobach jej strony internetowe;.
Otwarcie ofert nastepuje w sposéb jawny w obecnosci co najmniej [6] czionkdw Komisji
Konkursowe].
Komisja Konkursowa zobowigzana jest do weryfikacji ofert pod katem formalnym.
Wyboru oferty na pedstawie § 4 ust. 2. Regulaminu deokonuje Komisja Konkursowa po
zasiegnieciu apinii Komitetu Domowego przedstawianej w formie [pisemnej] nie pézniej niz do
3 dni przed otwarciem konkursu ofert,
Ustala sie nastgpujgce kryteriz wyboru w ramach konkursu ofert: proponowana wyscokodé
stawki czynszu (S0%) oraz koritecznost zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oferenta fub jego
peinoletniego dziecka.(10%).

W odniesieniu do kryterium proponowanej stawki czynszu punktacje okreéla sie wedle
nastepujacege wzoru:
P SCo
SC= SCNX90 pkt

gdzie:
P..—o0znacza punktacje w odniesieniu do proponowanej stawki czynszu;
SCs — oznacza oferowana stawke czynszu
SCn—oznacza najwyzszg oferowana stawke czynszu sposrod wszystkich ofert ztozonych
W odniesieniu do kryterium koniecznosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych kazdy z
cztonkow Komisji Konkursowej po zapoznaniu sie ze ziozong ofertg samodzieinie przyznaje
punkty we wskazanym kryterium w liczbie od 0 do 10 punktéw, punktacje ustala sig sumujac
ficzbe punktéw przyznanych przez poszezegdinych czionkdw Komisji Konkursowej i nastepnie
deielac uzyskang liczbe punktéw przez liczbe czionkdw kamisji.
W przypadku, gdy do konkursu cfert przystapi jeden oferent, oferte uwaia sie za waing, o ile
zaoferowana stawka eksploatacyjna nie jest niZsza niz minimalna stawka eksploatacyjna
okresiona w-sposab, o ktérym mowa w § 3 Regulaminu.
Po dokonaniu wyboru oferty, przewodniczacy Komisji Konkursowej oglasza rozstrzygniecie
konkursu ofert.
Komisja Konkursowa jest upowainiona do przerwania czynnosci przetargowych w przypadku
zaistnienia okolicznosci nieprzewidzianych w Regulaminie.
Po zakoriczeniu konkursu ofert, Komisja Konkursowa ogfasza wyniki i sporzadza protokdf, ktéry
powinien zawigrac:
1) miejsce i date konkursu ofert,
2) skiad Komisji Konkursowej,
3} opisilokalizacje przedmietu konkursu ofert,
4] okredlenie minimzainej stawki eksploatacyjnej 7 wysokod¢ najwyiszej zaoferowanej
stawki eksploatacyine],
5) dane oferenta, ktdrego. oferta zostata wybrana,



18.

19.
20.
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22

23.

24

&) wzmianke o odczytaniu protokotu,

7) podpisy cztonkow Komisji Konkursowej,

8) podpis csoby wygrywajacej konkurs ofert.
Protokéf sporzadza sie w dwdch egzemplarzach: po jednym dla Spotdzielni i oferenta
wygrywajacego konkurs ofert..
Protokdt przedstawiany jest do wiadomosci RO na najblizszym posiedzeniu
O rozstrzygnigciu konkursu ofert Spdtdzieinia zawiadarmia pozostatych oferentdw na pismie.
Zarzad uniewazinia konkurs cfert, jezeli przed zawarciem umowy najmu okaze sie, ze osoba,
ktdra wygrata konkurs ofert ztozyta nieprawdziwe oswiadczenia, na podstawie ktérych zostata
dopuszczona de wzigcia udziatu w konkursie ofert, a odwiadezenia te miaty wplyw na wynik tego
konkursu.
Osoby stajace do konkursu ofert zobowigzane sg do zapoznania sie i przestrzegania zasad
zawartych w niniejszym Regulaminie, a takze do zapoznania sie z postanowieniami Regulaminu
uzytkowanta, obejmowania i zwalniania tokali w SM ,Mokotdw” obowigzujacego od dnia 28
pazdziernika 2004 r. oraz Zatacznika do Uchwaly nr 15/2018 Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowe] ,Mokotéw” z siedzibg w Warszawie — Regulaminu Komitetu Domowego.
Administratorem danych osobowych niezbednych do przeprowadzenia konkursu ofert jest
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Mokotéw” z siedzibg w Warszawie. Tresé klauzuli informacyjnej,
w tym informacja o celu i sposobie przetwarzania danych osobowych oraz prawie dostepu do
tresci danych i prawie ich poprawiania dostepna jest w zasobach strony internetowej spétdzielni
pod adresem www.smmokotow.com.pl .
Zawarcie umowy najmu z oferentem, ktdry wygrat konkurs ofert nastepuje w terminie do 14 dni
od daty rozstrzygniecia konkursu ofert,

§ 6 Lokale usytucwane na Gruncie Uregulowanym

W przypadku zwolnienia Lokalu usytuowanego na Gruncie Uregulowanym, w szczegdlnodci
z powodu: wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu oraz ustania spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, Zarzad ogtosi konkurs ofert, ktdrego przedmiotem bedzie nabycie Lokalu pe
uprzednim jego wyodfgbnieni’u w trybie przewidzianym w Regulaminie zbywania lokali.

Zarzad moze zwrdci¢ sie do najemcy, w trakcie trwaniz stosunku najmu, z oferta
przeprowadzenia na jego rzecz zbycia Lokalu na zasadach przewidzianych Regulaminem
zbywania {okali za ceng nie nizszg niz okreslona w operacie szacunkowym. W przypadku
zaakceptowania przez najemcg. oferty zbycia Lokalu, Spdidzielnia zaproponuje zawarcie
porezumienia zmieniajgcego zawartg urowe najmu, majac za cel okredlenie pozostatego czasu
jej trwania,

W przypadku, w ktérym najemca nie wyrazi zgody na wyodrebnienie Lokalu na podstawie
Regulaminu zbywania lokali, nie jest dopuszczalne zawarcie kelejnej umowy najmu wskazanego
Lokalu, przed uprzednim przeprowadzeniem préby wyodrebnienia Lokalu zgodnie z
postanowieniami Regulaminu zbywania lokali, poprzez: (i) zaoferowanie jego wyodrebnienia
spitdzielcom z danego Osiedla, w przypadku jego bezskutecznosci, (i) zaoferowanie jego
wyodrebnienia spoétdzielcom z cafej Spotdzielni, w przypadku jego bezskutecznosci, {iii)
zaoferowanie jego wyodrebnienia osobom spoza Spéidzielni. Dopiero w przypadku braku
chetnych na nabycie Lokalu w przetargach ogtaszanych zgodnie z Regulaminem zbywania iokali
dopuszczalne jest zawarcie kolejnej umowy najmu odnoszacej sie do Lokalu usytuowanego na
Gruhcie Uregulowanym.




4. W szczegolnie uzasadnionych okolicznodciach Rada Nadzorcza moze podjgc uchwate o zgodzie

na przedtuzenie najmu Lokalu usytuowanego na Gruncie Uregulowanym pod warunkiem, iz:

a)

b)

d)

najemca wystapi z wnioskiem o zawarcie kolejnej umowy najmu lub przedtuzenie
obecnej umowy aneksem;

wnioskodawca jest pracownikiem, byty pracownikiem lub wspétmatzonkiem zmartego
pracownika Spétdzielni, pod warunkiem iz staz zatrudnienia wnioskodawcy lub jego
wspotmatzonka w Spoétdzielni wynosit co najmniej 5 lat;

umowa zostaje przedtuzona na czas okreslony nie dtuzszy niz 5 lat (z zastrzezeniem, iz
mozliwe jest ponowne ztozenie wniosku na dalsze okresy, kazdorazowo nie dtuzsze niz
5 lat);

wnioskodawca wykaze szczegélne przyczyny przemawiajgce za kontynuowaniem
najmu, w szczegdlnosci odnoszace sie do sytuacji materialnej, zdrowotnej i osobistej
wnioskodawcy oraz o$wiadczy, iz nie ma mozliwosci zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych swoich i 0sdb pozostajacych na jego utrzymaniu w inny sposéb.

Rada Nadzorcza podejmuje decyzje kazdorazowo indywidualnie po rozwazeniu catoksztattu
sprawy i nie jest zwigzana wnioskiem.

§ 7 Postanowienie korncowe

1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej
»Mokotdow” z siedzibg w Warszawie w dniu 11.05.2020 i obowiazuje od dnia podjecia uchwaty.

Haoy ha

Jadwiga Szarecka Lidia

sekretarz Przewodni
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czej SM ,MOKOTOW" Rady ‘v‘adchcﬁ” S

Rada Nadzorcza
SM ,MOKOTOW”



UCHWALA NR 1/2023
Rady Nadzorczej

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Mokotéw” z siedziba w Warszawie
z dnia 27.03.2023 r.

w sprawie: zmiany Regulaminu najmu lokali mieszkalnych Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Mokotow”

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,MOKOTOW” 2z siedziba
w Warszawie dzialajac na podstawie § 67 ust. 1 pkt 20 Statutu, postanawia:

§1
Przyja¢ zmiane Regulaminu najmu lokali mieszkalnych Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,Mokotéw”, poprzez:
Dodanie w § 4 ust. 7 w brzmieniu:

» W przypadku, oséb, ktére, spetniajq tacznie nastepujqgce warunki:

* sq pracownikami lub bylymi pracownikami Spéldzielni Mieszkaniowej
»Mokotow?;

* przepracowaly w Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Mokotéw” nie mniej niz 10
lat;

* na podstawie umowy Iub innego stosunku prawnego przystuguje
im wzgledem  Spéldzielni Mieszkaniowej ,Mokotéw” uprawnienie
do lokalu bez wzgledu na szczegéltowaq tresé tego uprawnienia,

Zarzqd moze podjaé decyzje o zawarciu umowy, w ktérej stawka czynszu
najmu odpowiadaé bedzie obowiqzujacej sumie stawek oplat z tytulu biezqcej
eksploatacji oraz odpisu na fundusz remontowy naleznej od oséb
posiadajgcych tytul do lokalu w danej nieruchomodci, ktére nie sq czlonkami
Spétdzielni, a zmiana czynszu nastepowaé na zasadzie tozsamej
co w przypadku 0séb posiadajqacych tytul do lokalu w danej nieruchomosei,
ktore nie sq cztonkami Spéldzielni, z poszanowaniem odpowiednich przepiséw
bezwzglednie obowiqzujqcych. Warunkiem zawarcia umowy jest zrzeczenie
sie roszczert wobec Spéldzielni wynikajgcych z wezesniej zawartych umoéw
lub innych stosunkéw prawnych. Do uméw zawartych w trybie niniejszego
ustepu nie znajdujq zastosowania ust. 4 — 6.”

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej

Jadwiga Szarecka Lidia Stawinska
Rada Nadzorcza

SM ,MOKOTOW"




