Zatgcznik nr 1
do uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Mokotow” nr49/23

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACII | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI, DOSTAWY MEDIOW
| UStUG KOMUNALNYCH NA RZECZ GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI | POZOSTALE]
DZIALALNOSCI ORAZ ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W S.M. , MOKOTOW",

. DEFINICJE PODSTAWOWYCH POJEC | POSTANOWIENIA OGOLNE.
§1
Uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenia oznaczaja:

+ czesci wspdlne nieruchomosci - grunt oraz wszystkie czesci nieruchomosci wraz z
urzgdzeniami, ktdre nie stuzg wytgczenie do uzytku pojedynczego wiasciciela lokalu
wyodrgbnionego, cztonka Spétdzielni posiadajgcego spoétdzielcze wtasnosciowe lub
lokatorskie prawo do lokalu lub osoby posiadajacej spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu nie bedacej cztonkiem Spétdzielni. Do czesci wspdinych nieruchomosci zaliczamy w
szczegblnosci: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, dach, klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni, wdzkarnie, pomieszczenia techniczne,
zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe do budynku, okna
w klatkach schodowych, diwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, fotowoltaiczne, odgromowe, gazowe,
elewacje budynkdéw oraz elementy konstrukcyjne balkondw, a takze inne urzadzenia i sieci
usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci.

* pomieszczenie przynalezne - pomieszczenie stanowigce czesci sktadowe lokalu, choéby
nawet do niego bezposrednio nie przylegato i byto potozone w granicach nieruchomoéci
gruntowej (w budynku lub poza nim), w szczegélnosci sa to komarki lokatorskie (piwnice).

+ powierzchnia ogrzewana - powierzchnia wszystkich pomieszczert danego lokalu, ktére
wyposazone sg w grzejniki centralnego ogrzewania oraz pomieszczen, ktére z tych
grzejnikdw sg ogrzewane (przedpokoje, przedsionki itp.).

* mienie wspdlne - nieruchomosdci stanowigce mienie Spdtdzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach lub osiedlach, w
szczegodlnosci nieruchomosci zabudowane budowlami (drogi, place, zatoki postojowe itp.),
urzadzeniami matej architektury i urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkdéw lub osiedli wraz z gruntem przynaleznym, w tym wezty wspolne.

* mienie ogdlne Spdtdzielni - nieruchomosci, budowle, mata architektura bedaca
wiasnoscia ~ Spéfdzielni  stuzgca  prowadzeniu przez  Spétdzielnie  dziatalnosci
administracyjnej i prawidtowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomosci
administrowanych i zarzadzanych przez Spétdzielnie.

* okres rozliczeniowy - okres, za ktéry Administracja Osiedla (Spotdzielnia) dokonuje
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rozliczenia poniesionych kosztéw z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu, np.,
kwartat, potrocze, rok.

osoba zamieszkata - osoba zameldowana na stale lub tymczasowo i osoba
przebywajgca w lokalu przez okres diuzszy niz jeden miesigc kalendarzowy - nie musi
by¢ zameidowana na stale lub tymczasowo.

« uzytkownik lokalu - wtasciciel {wspodtwtasciciel) lokalu stanowiacego odrebna wiasnosé,
cztonek Spdfdzieini posiadajacy (wspdtposiadajacy) lokatorskie lub wiasnosciowe
prawo do lokalu, oscba nie bedaca cztonkiem Spdtdzieini posiadajgca
(wspdtposiadajgca) wiasnosciowe prawo do lokalu, najemca i osoby zajmujgce lokale
bez tytutu prawnego.

§2

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (GZM) w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby
lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w halach garazowych oraz
nieruchomosci wspdlnych objetych zarzadem Spétdzielni na podstawie Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, a takze nieruchomosci stanowigce mienie Osiedla
{Spotdzielni).

2. W sferze ekonomiczno-finansowej do gospodarki zasohami mieszkaniowymi zaliczane sg
zatem wszelkie koszty | przychody zwigzane bezposrednio z zabezpieczeniem
prawidfowych warunkéw eksploatacyinych lokali mieszkalnych wraz z niezbednag do
realizacji tych celow bazg techniczng i lokalowa {warsztaty 1 inne lokale administracji
osiedli). Do tej grupy zalicza sie rowniez lokale uzytkowe potozone w budynkach
mieszkalnych garaze i miejsca postojowe sfuiqce'indywidualnym potrzebom 0séb
zamieszkatych w zasobach Spétdzielni i posiadajgcych tytut prawny do lokalu mieszkalnego
badZ wspdlnie zamieszkatych z takg osoba.

3. Nie zalicza sie do gospodarki zasobami mieszkaniowymi wszelkich kosztow i przychoddw
pozyskiwanych z eksploatacji lokali uzytkowych bedgcych mieniem spétdzielni
znajdujacych sie w obiektach wolno stojgecych, jak i znajdujgeych sie w budynkach
mieszkalnych. Nie zalicza sie do przychodow z GZM wplywow z wynajmu powierzchni
wspdlnej nieruchomosci dla innych celdw niz potrzeb mieszkaniowych oséb zamieszkatych
w nieruchomoéci.

4. W znaczeniu ekonomicznym gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest dziatalnoscig
bezwynikowg, a ewentualna réznica w rozliczeniu poniesionych kosztéw i uzyskanych
przychoddw, zgodnie z przepisami Ustawy Prawo spofdzielcze i ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w roku nastepnym.

5. Pozostata dziatalnos¢ gospodarcza -- obejmuje wszystkie rodzaje dziatalnosci oraz
zwigzane z nimi koszty i przychody nie wymienione w czesci poprzedniej. Dochody tej
dziatalnosci zgodnie z Ustawa o podatku dochodowym od oséb prawnych podlegajg
opodatkowaniu.

6. Pozostata dziatalnosé eksploatacyjna nieruchomosci obejmuje m.in. eksploatacje i
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utrzymanie lokali uzytkowych i innych lokali wykorzystywanych na prowadzenie w nich
dziatalnosci nie zwigzanej bezposrednio z gospodarka lokalami mieszkalnymi.

7. Do dziatalnosci tej zalicza sie wszelkie koszty eksploatacji i utrzymania oraz przychody
dotyczace wynajmowanych lokali uzytkowych i powierzchni wspdlnych nieruchomosci, a
takze przychody z dzierzawy terenu, wptywy z reklam itp.

8. Pozostata dziatalnos¢ gospodarcza obejmuje réwniez przychody i koszty dziatalnosci
finansowej oraz pozostatej dziatalnosci operacyjnej Spétdzielni.

9. Zgodnie ze Statutem Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé¢ bezwynikowg na podstawowej
dziatalnosci operacyjnej, na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
cztonkom Spotdzielni. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdinej.

10. O rozliczeniu wyniku bilansowego (zysku netto/straty netto) z pozostatej dziatalnoéci
gospodarczej, operacyjnej i finansowej, jego przeznaczeniu lub sposobie pokrycia
decyduje Walne Zgromadzenie przy zatwierdzaniu rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni z uwzglednieniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

11. W przypadku przeznaczenia czesci nadwyzki bilansowej na pokrycie niedoboru w
gospodarce zasobami mieszkaniowymi, $rodki te mogg pokry¢ wyfacznie niedobdr
przypadajacy na czfonkéw Spofdzielni. Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni pokrywajg
przypadajacy na nich niedobdr poprzez podwyzszenie optat za uzywanie lokali.

12. Dostawy medidw i ustug komunalnych zwigzane z eksploatacjg nieruchomosci to: dostawa
wody i odprowadzeni $ciekow, wywdz nieczystosci oraz dostawy energii elektrycznej,
cieplnej oraz gazu itp.

13. Kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wyodrebnionych organizacyjnie i
gospodarczo Osiedlach sg koszty eksploatacji i zarzadzania oraz odpiséw na fundusz
remontowy i na koszty konserwacji wszystkich nieruchomosci.

14. Wszystkie koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci oraz dostawa
mediow ewidencjonuje sie i rozlicza w ramach organizacyjnie wyodrebnionych Osiedli na
poszczegolne nieruchomosci okreslone granicami dziatek gruntu, na ktérych sa
zlokalizowane i opisanych w ksiegach wieczystych nieruchomosci.

15. W Osiedlach nieposiadajacych uregulowanego stanu prawnego czesci gruntdw, co
uniemozliwia podziat i utworzenie odrebnych nieruchomosci, rozliczanie kosztow
eksploatacji (bez kosztéw medidéw) na poszczegdlne budynki i lokale moze odbywaé sie wg
$rednich jednostkowych kosztéw obliczonych dla wszystkich budynkéw znajdujacych sie
na danym gruncie o nieuregulowanym stanie prawnym.

16. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci rozlicza sie na wszystkie lokale mieszkalne
i uzytkowe niezaleznie od statusu prawnego do lokalu, w tym réwniez na lokale
zajmowane na potrzeby witasne Spotdzielni.

17. Nie rozlicza sie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na pomieszczenia
ogdlnego uzytku mieszkancow, takie jak: pralnie, suszarnie, wdzkarnie, schowki,
pomieszczenia techniczne, zsypowe itp. Stanowig one czesci wspdlne nieruchomosci i
generowane przez nie koszty sg zawarte w sumie kosztéw rozliczanych na lokale
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mieszkalne i uzytkowe danej nieruchomosci.

18. Podstawa do rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania
opfat za uzywanie lokali s3 roczne plany kosztow i przychodéw poszczegolnych Osiedli
uchwalane przez Rady Osiedli.

19. Jezeli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany, majgce wplyw na wysokos¢ kosztéw GZM,
dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego oraz wymiary optat za
uzytkowanie lokali.

20. O zmianie wysokosci opfat Administracja Osiedla jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o
ktérych mowa w art. 4 ust.1-2 i 4 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych co najmniej na
3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci
optat na pokrycie kosztédw niezaleznych od Spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody
oraz odbioru Sciekdw, odpaddéw i nieczystosci ciektych, Administracja Osiedla jest
obowigzana zawiadomic osoby, o ktdrych mowa w art. 4 ust.1-2 1 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale
nie péiniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajgcego ten termin.

21. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piémie.

22. Ustalenie i rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie w
Osiedlach w okresach rocznych, pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

23. Po zakenczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wynikdw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i pozostatej dziatalnosci gospodarczej, operacyjnej i finansowej na
podstawie rzeczywiscie poniesionych kosztdw i uzyskanych przychodéw. Zarzad
Spotdzielni przedstawia je wraz z corocznym sprawozdaniem finansowym Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkéw, ktére podejmuje uchwaly o sposobie wykorzystania nadwyzki
bilansowej lub pokryciu niedoboru.

24. Jezeli po decyzii Walnego Zgromadzenia pozostang jeszcze w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi niepokryte koszty, w planie gospodarczo-finansowym na rok hastepny
obcigzajg one koszty tej dziatainosci i wptywaja odpowiednio na zwiekszenie optat za
lokale.

25. Natomiast, jezeli po decyzji Walnego Zgromadzenia pozostanie jeszcze w gospodarce
zasobami mieszkaniowymi nadwyzka przychoddéw, zostanie ona uwzgledniona przy
sporzadzaniu planu gospodarczo-finansowego na rok nastepny po stronie przychoddw tej
dziatalnosci i wptynie, odpowiednio na obnizenie optat za lokale.

26. Zasada powyisza nie dotyczy rozliczenia kosztow dostawy mediow, ktérych odbiorcy s3
zobowigzani do dopfaty lub sg uprawnieni do zwrotu nadptaty bezposrednio po wykonaniu
rozliczenia za dany okres rozliczeniowy.

83
Do sktadnikow kosztéw GZM zaliczamy:

I. Eksploatacje podstawowa,
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Koszty administracji
Koszty odpisu na biuro zarzadu.

Il. Koszty ogdlne Osiedla

L B

7

Pielegnacja zieleni i zimowe utrzymanie na terenach wspdlnych

Oswietlenie terenow wspadlnych

Konserwacje i naprawy ( w tym materiaty) odnoszace sie do terenéw wspdlnych
Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego terendw wspdlnych

Podatek od nieruchomosci w odniesieniu do terenéw wspdlnych

Dzierzawa terenow wspolnych

Optaty za konserwacje szlabanéw wjazdowo/wyjazdowych na parkingi w Osiedlu.

Koszty Nieruchomosci budynkowej

9. Konserwacje i naprawy ( w tym materiaty) odnoszac sie do nieruchomosci zabudowanej danym
budynkiem mieszkalnym.

10. Koszty sprzatania odnoszace sie do nieruchomosci zabudowanej danym budynkiem
mieszkalnym.

11. Koszty energii elektrycznej czesci wspolnych odnoszace sie do nieruchomosci zabudowanej
danym budynkiem mieszkalnym.

12. Opfata z tytutu uzytkowania wieczystego odnoszaca sie do nieruchomosci zabudowanej danym
budynkiem mieszkalnym.

13. Podatek od nieruchomosci odnoszacy sie do nieruchomosci zabudowanej danym budynkiem
mieszkalnym.

14. Optaty za dzierzawe terenu odnoszaca sie do nieruchomosci zabudowanej danym budynkiem
mieszkalnym.

15. Monitoring i ochrona nieruchomosci zabudowanej danym budynkiem mieszkalnym.

16. Eksploatacja i konserwacja dZzwigéw w danym budynku.

17. Dostawy gazu do budynku, w przypadku gdy lokale zaopatrzone s3 w gaz sieciowy i nie
posiadajg indywidualnych gazomierzy.

18. Koszty konserwacji zbiorczych anten telewizyjnych i urzadzern domofonowych, optaty za
ochrony p.poz. garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, monitoringu i
ochrony fizycznej w danym budynku.

19. Zaliczki i optaty na poczet wymiany w lokalach mieszkalnych i uzytkowych urzadzen
pomiarowych w danym budynku.

20. Koszty wykonywania przegladédw w danym budynku.

. Media

1. Optaty i zaliczki optat za dostawy zimnej wody i odprowadzanie $ciekéw, do danego lokalu.

2. Opfaty i zaliczki optat za dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania,
do danego lokalu.

3. Optaty i zaliczki optat za dostawy energii ciepinej dla potrzeb podgrzewania wody, do
danego lokalu.

4. Koszty wody technicznej i ogdélnogospodarczej, do danego lokalu.

5. Wywoz nieczystosci statych, do danego lokalu.
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V. Odpis na fundusz remontowy

Tresc informacji o rozliczeniu powinna by¢ zgodna z zatgcznikiem nr 1 do niniejszego
regulaminu.

§4
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg sie na:

a) koszty utrzymania i eksploatacji lokali,

b) koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspoélnych nieruchomosci,

c) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
d) kosztéw ogdlne Administracji Osiedla.

§5
Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg sie na:

a) optaty uzytkownikéw lokali mieszkalnych;

b) pozytki z czesci wspolnej nieruchomosci;

¢) inne przychody Spétdzielni zaliczane zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od
0s6b prawnych do przychodéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Il. JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE KOSZTOW.
§6
1. W zaleznosci od rodzaju kosztow stosowane sg rézne jednostki rozliczeniowe, takie jak:

a) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
powierzchni przynaleznych, stanowigcy podstawe do ustalenia udziatu w czesci
wspolnej nieruchomosci,

b) wskazania urzadzed pomiarowych w lokalach posiadajgcych wodomierze z.w., c.w.,,
liczniki ciepta i podzielniki kosztéw c.o.

c) w garazach wielostanowiskowych w odniesieniu do wszystkich kosztow GZM -
stanowisko postojowe,

d) lokal - w odniesieniu do kosztow utrzymania zbiorczych anten telewizyjnych,
urzadzen domofonowych, ochrony fizycznej, dzwigow.

2. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie, w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania. Do
powierzchni uzytkowej mieszkania zalicza sie réwniez powierzchnie zajete przez meble
whudowane bad? obudowane. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza
sie tej czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi, ktérej
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wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia
lub jego czesci wynosi od 140 cm do 220 cm, do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wlicza sie 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego czedci.
Powierzchnieg lokalu mieszkalnego lub jego czesci o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 220
cm zalicza sie, w 100% do powierzchni uzytkowej.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza sie:; powierzchnie wszystkich
znajdujacych sie; w nim pomieszczen oraz innych pomieszczer nalezacych do lokalu, jak:
kuchnie, przedpokoje, fazienki, toalety, zamkniete pomieszczenia sktadowe, garaze,
komarki itp. z wyjatkiem strychow, balkondw, loggii, taraséw. Do powierzchni uzytkowej
lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie zajeta pod meble wbudowane lub
obudowane oraz przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu (chfodnie,
wentylatornie). Do powierzchni lokalu uzytkowego wlicza sie; réwniez powierzchnie
piwnic nalezgcych do lokalu.

4. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych wlicza sie 50% powierzchni rzutu poziomego
schodow tgczacych poszczegolne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

5. Powierzchnie uzytkowg lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz pomieszczer przynaleznych
do celéw rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oblicza sie wedtug
powykonawczej dokumentacji technicznej budynku, przejetej przez Spoétdzielnie, w trakcie
odbioru z doktadnoscig do 0,01 m2.

Il. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACII | UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI ORAZ DOSTAWY MEDIOW | USLUG

§7

Powstajace, w ramach dziatalnosci eksploatacyjnej Spétdzielni/Osiedli, globalne kosztydotyczg
w odpowiednich czesciach nieruchomosci zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
jak tez innych nieruchomosci i obiektéw stuzacych pozostatej dziatalnosci gospodarczej
Spdtdzielni. W zwigzku z tym catos¢ kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nalezy
podzieli€¢ i przypisa¢ odpowiednimi ich czesciami kazdej z tych rodzajow dziatalnosci wg zasad
okredlonych w niniejszym Regulaminie.

§8
Eksploatacja podstawowa
1. W sktad eksploatacji podstawowej wchodza:

a) koszty sprzatania i utrzymania czystosci budynkow,

b) koszty materiatoéw eksploatacyjnych i drobnych sprzetdw,

c) koszty utrzymania zieleni, placow zabaw,

d) koszty energii elektrycznej zuzywanej dla potrzeb ogdlnych budynkow i
funkcjonowania urzgdzen, |
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e} koszty zuzycia wody do celéw technicznych i ogdinych,

f) koszty wynagrodzen z narzutami pracownikéw administracji osiedli,

g) odpis na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,

h} koszty utrzymania powierzchni uzytkowej dla potrzeb AdministracjiOsiedla,

i) koszty utrzymania mienia Osiedla /-Spotdzielni (podatek od nieruchomosci, optata
za wieczyste uzytkowanie gruntu, energia elektryczna, koszenie, odéniezanie itp.)

i) koszty zarzadzania ogdlnego Spéidzielni,

k) koszty ubezpieczenia majatku,

I} pozostafe koszty zwigzane z funkcjonowaniem administracji osiedlowych (koszty z.w. i
C.W,, ¢.0.0 oraz energii elektrycznej, koszty materiatéw pisémienng-biurowych, ustugi
bankowe, ustugi facznosci, znaczki pocztowe i skarbowe, sktadka PFRON, zakup i
dzierzawa sprzetu biurowego itp.),

1} koszty napraw nieruchomosct i urzadzen.

m) keszty utrzymania technicznego w tym”

— instalacji: centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej, wentylacyjnej, elektrycznej,
gazowej, odgromowej oraz p.poz.,
— maonitoringu.

2. Rozliczanie kosztéw ekspioatacji podstawowej dokonuje sie proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi (ktora odpowiada udziatowi w czedci wspdlnej nieruchomosci) z
wytaczeniem lokali wynajmowanych przez Spéitdzielnie, garazy i hal garazowych z
miejscami postojowymi.

. W garazach wielostanowiskowych, przypadajace na nie sumy kosztow eksploatacji
podstawowej rozlicza sig na poszezegolne stanowiska do parkowania, dzielac jg przez
liczbe miejsc postojowych.

. Pozytki i inne przychody z mienia wspdlnego Osiedla pokrywajg koszty zwigzane z
utrzymaniem tego mienia, a ewen,tualnq_ nadwyzke rozlicza sie na poszczegdine
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, z przeznaczeniem na
pokrycie czesci kosztéw eksploatacji podstawowej z wytgczeniem lokali, w ktdrych
uzytkownicy nie posiadajg cztonkostwa w Spoétdzielni.

. Pozytki i inne przychody z czesci wspdlnej nieruchomosci pokrywaja wydatki zwigzane z
eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci.

. Osoby posiadajgce odrebng wiasnoéé, nie bedace cztonkami Spétdzielni, pokrywaijg
wszystkie poniesione koszty przypadajgce na ich lokal - nie korzystajg z pozytkdw z mienia
Osiedla | Spoétdzielni.

. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego, niezaleznie od statusu przystugujgcego
mu prawa do lokalu, zmienit przeznaczenie lokalu lub jego czesci na prowadzenie
dziatalnoéci gospodarczej - wykonywanie zawodu, powierzchnie te naleizy obcigzyd
kosztami eksploatacji - facznie z naleznymi podatkami, wedtug zasad obowiazujgcych dia
lokali uzytkowych. Jedynie powierzchnie [okali mieszkalnych wykorzystywane na
pracownie twércéw w dziedzinie kultury i sztuki podlegajg takim samym zasadom
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naliczania kosztow jak lokale mieszkalne.

§9
Dostawa wody i odprowadzanie Sciekdw.

1. Rozliczenie kosztéw dostawy i odprowadzania Sciekdw okresla Regulamin rozliczania
medidw.

§10

Oplata z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw podatek od nieruchomosci i opfata za
dzierzawe.

1. Koszty podatku od nieruchomosci rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali wraz z powierzchnia przynaleing, ktéra odpowiada udziatowi w czesci wspdlnej
nieruchomosci.

2. Od nastepnego miesigca nie rozlicza sie kosztéw podatku od nieruchomosci na lokale,
ktorych wiasnos¢ zostata wyodrebniona, poniewaz ich wtasciciele wnosza tego rodzaju
optaty bezposrednio do wtasciwego organu.

3. Koszty opfat z tytutu wieczystego uzytkowania dziatki gruntu objetej odrebng ksiega
wieczystg dla danej nieruchomosci, obcigzajg lokale tylko z tej nieruchomosci.
Nieruchomos$¢ znajdujaca sie na danej dziatce gruntu, posiadajgcej odrebng ksiege
wieczystg moze by¢ jedno- lub wielobudynkowa.

4. Koszty optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu ustalonej przez wiasciwy organ,
rozlicza sie, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali wraz z powierzchnia
przynalezng, ktéra odpowiada udziatowi w czesci wspolnej nieruchomosci.

5. Do rozliczenia optaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu w
prawo wtasnosci stosuje sie odpowiednio powyisze postanowienia dotyczace rozliczenia
optat z tytutu uzytkowania wieczystego.

6. Wszystkie lokale kazdej nieruchomosci, niezaleznie od statusu lokalu, sg obcigzane w
eksploatacji podstawowej kosztami opfat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu i
podatku od nieruchomosci dotyczacymi gruntdw stanowigcych mienie Osiedla
(Spotdzielni) przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkate w danym
Osiedlu, proporcjonalnie do powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych i pomieszczen
przynaleznych oraz miejsc postojowych oraz garazowych znajdujacych sie w budynkach
znajdujacych sie na terenie tego Osiedla.

7. Optata za dzierzawce terenu dotyczy gruntdw, ktdre sa we wiadaniu Spotdzielni, ale
Spotdzielnia nie posiada do nich prawa wieczystego uzytkowania ani prawa wiasnoéci.

8. Koszty opfat za dzierzawe terenu rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali w budynkach posadowionych na dzierzawionym gruncie. W przypadku, gdy
dzierzawiony teren jest niezabudowany koszty dzierzawy wchodzg w sktad kosztéw
utrzymania mienia wspolnego Osiedla (Spétdzielni). A
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§11

Wywdz nieczystoéci statych.

1. Szczegdtowy sposdb rozliczania i ptatnosci zawierajg umowy zawarte z ustfugodawcami
oraz uchwaty wiasciwych organdw samorzadu terytorialnego.

§12

Centralne ogrzewanie. i ciepta woda.
1. Koszty dostawy energii cieplnej okresla Regutamin rozliczania mediow.

§13.

Eksploatacja i konserwacja diwigdw.

1. Koszty eksploatacji i konserwacji diwigdw sgewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci wyposazonej w diwigi.

2. Diwigi stanowig cze$¢ wspdlng nieruchomosci i rozliczanie kosztow ich eksploatacji i
konserwacji odbywa sie: proporcjonalnie do liczby lokali polozonych w danej
nieruchomaosci.

§14

Dostawa gazu.
1. Koszty dostawy gazu do nieruchomosci okresla odrebny regulamin.

§15

Odpis na fundusz remontowy.

1. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy w ciezar kosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, na podstawie art. 6 ust.3 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Odpis na fundusz remontowy Osiedla (Spdtdzielni) rozlicza sie na wszystkie lokale,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali wraz z powierzchni przynalezng, ktéra
stanowi podstawe, do ustalenia wysokosci udziatu w czesci wspdlnej nieruchomodci oraz
garaze i miejsca postojowe w hali garazowej oraz powierzchni uzytkowej lokali

3. Wysokosc¢ odpisu na fundusz remontowy w poszczegoblnych Osiedlach zatwierdzana jest
przez Rade Osiedla w uchwalonym rocznym planie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Zasadg jest, iz odpisy na fundusz remontowy powinny by¢ ustalane w wysokosci pokrywajace;
koszty remontéw czesci wspodlnej nieruchomosci oraz koszty remontdw nieruchomodéci
stanowigcych mienie Osiedla (Spdfdzielni) przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
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osoby zamieszkujgce na danym Osiedlu.

4. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajag wszystkich cztonkdéw Spodtdzielni, ktdérym
przystugujg spoélfdzielcze prawa do lokali oraz prawa odrebnej wtasnosci lokali, a takze
wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni.

5. Osoby posiadajagce prawo wtasnosci lokali, nie bedace cztonkami Spétdzielni pokrywaja
petne koszty remontéw nieruchomosci badz mienia Osiedla (Spdtdzielni) przypadajgce na
zajmowane przez nich lokale.

6. W przypadku hali garazowej z miejscami postojowymi, koszty odpisu na fundusz
remontowy nieruchomosci przypadajacej na te hale, rozlicza sie na liczbe miejsc postojowych
w hali garazowe;j.

7. Remonty lokali uzytkowych w najmie obcigzajg koszty dziatalnosci gospodarczej Osiedla
(Spotdzielni) lub odpis funduszu remontowego lokali uzytkowych stanowigcych mienie
Spotdzielni obcigza koszty dziatalnosci gospodarczej Osiedla (Spétdzielni).

8. Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego zawarto w Regulaminie
korzystania i planowania korzystania ze srodkow zgromadzonych na funduszu
remontowym.

§16

Koszty konserwacji zbiorczych anten telewizyjnych i urzadzenn domofonowych, ochronyp.poz.
garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, monitoringu i ochrony fizycznej.

1. Utrzymanie instalacji telewizji kablowej nie wchodzi w zakres kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

2. Koszty utrzymania i konserwacji zbiorczych anten telewizyjnych rozlicza sie, na wszystkie lokale
znajdujace sie w budynku wyposazonym w system AZART.

3. Koszty utrzymania i konserwacji urzadzeri domofonowych rozlicza sie, na wszystkie lokale
podtgczone do urzadzen domofonowych.

4. Poniesione koszty ochrony p.poz. rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni garazy lub w
przypadku hali garazowej z miejscami postojowymi - na liczbe, miejsc postojowych.

5. Koszty ochrony fizycznej i monitoringu rozliczane sg wedtug liczby punktéw chronionych w
budynku tzn. liczby lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc postojowych w hali garazowej lub
garazy, znajdujacych sie w danej nieruchomosci. Jesli ochrona dotyczy tylko indywidualnych
garazy badz miejsc postojowych w hali garazowej - koszty ochrony i monitoringu obcigzaja tylko
te garaze lub miejsca postojowe.

§17
Optaty za energie elektryczng czesci wspdlnych nieruchomosci.

1. Koszty obejmujg wszystkie wydatki za energie elektryczng czesci wspdlnych nieruchomosci,
inne niz odnoszace sie bezposrednio do lokali znajdujacych sie w tej nieruchomosci.
2. Koszty ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kaideJ nieruchomosci.

] ~ N
v 4
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3. Koszty rozliczane sg proporcjonalnie do:
a. powierzchni uzytkowej lokali wraz z powierzchnig przynalezng, ktéra odpowiada
udziatowi w czesci wspadlnej nieruchomosci.

IV. USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALL
§18

1. Ustalone w wyniku rozliczenia koszty eksploatacji | utrzymania nieruchomosc
przypadajgce na poszczegdlne lokale, stanowig podstawe do okreslenia optat za
uzytkowanie lokali.

2. Koszty ponoszone na utrzymanie lokali zajmowanych na potrzeby Administracji Osiedla
obcig?ajg koszty eksploatacji podstawowsej.

3. Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytutu prawnego uiszczajg optaty pokrywajgce
catkowite koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i medidw, przypadajgce na
zajmowany przez nich lokal i nie korzystaja z posytkdw z nieruchomoéci oraz mienia
Osiedla (Spétdzielni), co nie wylgcza mozliwosci dochodzenia przez Spétdzielnie roszczen
z tytutu bezumownego korzystania z lokalu 1 innych roszczenn stosownie do
obowigzujgcych przepisow.

4. Lokale funkcyjne wynajmowane gospodarzom budynkdw na czas zwigzany ze stosunkiem
pracy oraz bytym gospodarzom budynkdw rozliczane s3 zgodnie z umowami z nimi
zawartymi oraz odrebnymi regulacjami obowigzujacymi w Spdétdzielni.

5.  Najemcy lokali mieszkalnych uiszczajg czynsz najmu i inne optaty na podstawie zawartej
umowy najmu, stosownie do przepisow Kodeksy Cywilnego i Ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

6. Wystapienie zmian w okresie rozliczeniowym w warunkach dostawy wody i energii
cieplnej, powodujacych zmiany w wielkodci kosztdw, wymaga korekty ustalonych opfat.

7. Obowigzek wnoszenia oplat za uzytkowanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby faktycznie objecie lokalu nastapito
po tym dniu. O dacie postawienia fokalu do dyspozycji uzytkownika Spdtdzielnia
zawiadamia z go pisemnie przed ta data.

8. Oplaty za uzytkowanie lokali wnoszone sg przelewem na rachunek bankowy Administracji
w terminie ustalonym w Statucie Spét6ldzielni lub umowie najmu. Od optat wnoszonych
z 0p6Z6znieniem, Spdtdzielni przystugujg ustawowe odsetki za opdinienie.

9. Osoby korzystajgce z praini i suszarni znajdujacych sie, w budynkach uiszczajg ryczattowe
optaty za wody, energie, elektryczng, gaz, centralne ogrzewanie itp. w wysokosci
ustalanej przez Rady Osiedla. Uzyskane z tego tytulu pozytki z czesci wspdingj
nieruchomosci przypadajg cztonkom Spotdzielni posiadajagcym prawa do lokali oraz
wtascicielom lokali wyodrebnionych w tej nieruchomosci, proporcjonalnie do
posiadanych przez nich udziatéw i przeznaczane sg na pokrycie kosztow eksploataci i
utrzymania czgéci wspdlnej nieruchomosci. Rada Osiedla moze odstapi¢ od pobierania
optat z tego tytutu.

10. Osoby korzystajgce z parkingdw spotecznych sa obowigzane do pokrywania wszystkich
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kosztow zwigzanych z utrzymaniem parkingu, m.in. ponoszonych przez Osiedle
(Spotdzielnig) kosztow wieczystego uzytkowania gruntu, dzierzawy gruntu, podatku od
nieruchomosci za zajmowany teren, energii elektrycznej oS$wietlenia parkingu,
utrzymania czystosci, systemu funkcjonowania wjazdu do strefy zamknietej Osiedla na
podstawie odrebnej umowy. Koszty utworzenia, remontdw, napraw i konserwacji
parkingow spotecznych obcigzajg ich uzytkownikdw.

W sytuacji, jedli dtuznik ma wzgledem Spétdzielni kilka dtugéw i wskazuje na poczet
ktorego z nich dokonuje wptaty, Spotdzielnia moze zaliczy¢ dokonang wptate w pierwszej
kolejnosci na poczet zwigzanych z tym diugiem naleznosci ubocznych tj. kosztéw
postgpowania sgdowego i egzekucyjnego, odsetek, a w dalszej kolejnosci na poczet
Swiadczenia gtownego.

W przypadku braku wskazania przez dtuznika na poczet ktérego dtugu dokonuje wpftaty,
Spotdzielnia zalicza spetnione Swiadczenie na poczet dtugu najdawniej wymagalnego.
Jezeli diuznik nie wskazat na poczet ktérego z kilku dtugéw dokonuje wptaty, a przyjat
pokwitowanie, w ktorym Spétdzielnia zaliczyta otrzymane $wiadczenie na poczet jednego
z tych dtugow, dfuznik nie moze juz zadac zaliczenia na poczet innego dtugu.

Rada Nadzorcza
SM ,MOKOTOW"
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACH | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI,
DOSTAWY MEDIOW | UStUG KOMUNALNYCH NA RZECZ GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

| POZOSTALE] DZIAEALNOSCI ORAZ ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W S.M.
,MOKOTOW",

Tres¢ informacji o optatach:

|.  Koszty zalezne od Spétdzielni:
1. Eksploatacja podstawowa, w tym:
a) Koszty administracji Osiedla
b) Odpis na koszty Biura Zarzadu
Koszty ogdlne Osiedla
. Koszty ogdlne Nieruchomosci budynkowej

Odpis na fundusz remontowy

2
3
4
5. Optata za legalizacje lub wymiane urzagdzen pomiarowych
6. Optata przeksztatceniowa gruntu

7. Diwigi

8. Domofon

Il. Koszty niezaleine od Spdétdzielni:

Zaliczki optat za dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow

Zaliczki optat za dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania
Zaliczki optat za dostawy energii cieplnej dla potrzeb podgrzania wody
Wywdz nieczystosci statych

Koszty energii elektrycznej ogdlne;j

Koszty dostawy gazu

Podatek od nieruchomosci odnoszacy sie do Nieruchomosci oraz terendw wspélnych

O MW oo A A R

Optata z tyt. wieczystego uzytkowania gruntéw odnoszgca sie do Nieruchomosci oraz
terendw wspolnych

9. Dzierzawa terendw odnoszgca sie do Nieruchomosci oraz terendw wspdlnych.

Rada Nadzorcza
SM ,MOKOTOW*




UCHWALA NR /2/2023
Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowej ,Mokotéw” z siedziba w Warszawie
z dnia 27.11.2023 r.

w sprawie: zmiany Regulaminu rozliczania kosztéow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, dostawy mediow i ustug komunalnych na rzecz gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i pozostalej dzialalnosci oraz zasad ustalania oplat

za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Mokotow”

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,MOKOTOW” =z siedziba

w Warszawie dzialajac na podstawie § 67 ust. 1 pkt 20 Statutu, postanawia:

§1

Zmieni¢ treS¢ regulaminu rozliczania kosztéow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, dostawy mediéw i uslug komunalnych na rzecz gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i pozostalej dziatalnosci oraz zasad ustalania optat
za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Mokotéw” w ten sposoéb, iz:
Nadac¢ § 2 ust. 9 brzmienie:

Zgodnie ze Statutem Spéldzielnia prowadzi dzialalno$é bezwynikowa na
podstawowej dzialalnosci operacyjnej, na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spéldzielni. Pozytki i inne przychody
z nieruchomosci wspélnej stuzq pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacjq i utrzymaniem, a w czesci przekraczajqcej te wydatki
przypadajqg  wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw

w nieruchomosci wspélnej.

W § 3 ostatnie zdanie podlega wykres§leniu i w jego miejsce wprowadza

sie zdanie o tresci:

Tres¢ informacji o rozliczeniu powinna byé zgodna z zaltgcznikiem nr 1 do
niniejszego regulaminu.

Nadaé¢ § 17 ust. 1 brzmienie:




Koszty obejmujq wszystkie wydatki za energie elektrycznq czesci wspélnych
nieruchomosci, inne niz odnoszqce sig bezposrednio do lokali znajdujgcych
sie w tej nieruchomosci.

Nadaé § 18 ust. 4 brzmienie:

Lokale funkcyjne wynajmowane gospodarzom budynkéw na czas zwigzany
ze stosunkiem pracy oraz bylym gospodarzom budynkéw rozliczane sq zgodnie
z umowami z nimi zawartymi oraz odrebnymi regulacjami obowiqzujgcymi
w Spoéldzielni.

Nadaé¢ § 18 ust. 8 brzmienie:

Oplaty za uzytkowanie lokali wnoszone sq przelewem na rachunek bankowy
Administracji w terminie ustalonym w Statucie Spéldzielni lub umowie najmu.
Od oplat wnoszonych z opéznieniem, Spéldzielni przystugujq ustawowe odsetki
za opodzZnienie.

Nadaé¢ § 18 ust. 10 brzmienie:

Osoby korzystajace z parkingéw spolecznych sq obowigzane do pokrywania
wszystkich kosztéw zwiqzanych z utrzymaniem parkingu, m.in. ponoszonych
przez Osiedle (Spéldzielnie) kosztéw wieczystego uzytkowania gruntu,
dzierzawy gruntu, podatku od nieruchomosci za zajmowany teren, energii.
elektrycznej  oswietlenia  parkingu, utrzymania czystosci, systemu
Junkgjonowania wjazdu do strefy zamknietej Osiedla na podstawie odrebnej
umowy. Koszty utworzenia, remontéw, napraw i konserwacji parkingéw
spotecznych obciqzajq ich uzytkownikéw,

Doda¢ zalacznik nr 1 w brzmieniu:

Zatqgcznik nr 1 Tresc¢ informagji o optatach

L Koszty zalezne od Spéldzielni:

1. Eksploatacja podstawowa, w tym:

a) Koszty administracji Osiedla

b}  Odpis na koszty Biura Zarzqdu

2. Koszty ogdlne Osiedla

3. Koszty ogdlne Nieruchomosci

4, Odpis na fundusz remontowy

S. Oplata za legalizacje lub wymiane urzadzeri pomiarowych

é. Opflata przeksztatceniowa gruntu



Dzwigi

Domofon
IL Koszty niezalezne od Spdéldzielni:
[ Zaliczki oplat za dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekoéw
2 Zaliczki oplat za dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego
ogrzewania
3. Zaliczki optat za dostawy energii cieplnej dla potrzeb podgrzania wody
4, Wywoéz nieczystosci stalych
& Koszty energii elektrycznej
6. Koszty dostawy gazu
7. Podatek od nieruchomosci odnoszqcy sie do Nieruchomosci oraz terenéw
wspdlnych
8. Oplata z tyt. wieczystego uzytkowania gruntéw odnoszqca sie do

Nieruchomos$ci oraz terenéw wspdélnych
9, Dzierzawa terenéw odnoszqca sie do Nieruchomosci oraz terenéw
wspodlnych.

§2

Przyjac tekst jednolity ww. Regulaminu w brzmieniu zgodnym z zatacznikiem

nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia, z zastrzezeniem, iz Regulamin

w przyjetym brzmieniu obowigzuje od dnia 1 stycznia 2024 roku.

T%&LL%/L.LﬂM* #iééﬁﬂ/

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqca Rady Nadzorczej
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