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REGULAMIN

ROZUICZANIA KOSZTOW EXKSPLOATAC) | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI, DOSTAWY MEDIOW
P USEUG KOMUNALNYCH NA RZECZ GOSPODARKI ZASOBAMIMIESZKANIOWYMI | POZOSTALE!
DZIALALNOSCI ORAZ ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYW ANIE LOKALI W S.M. ~MOKOTOW™.

| DEFINICJE PODSTAWOWYCH POJEC | POSTANOWIENIA OGOLNE.

51
Uzyte w niniejszyimn Regulaminie okreslenia oznaczajy:

« czesch wspdine nieruchomosdcl - grunt oraz wszystkie crescl nieruchomodcl wraz 2
urzgdzeniami, ktdre nie sluzg wylgczenie do uzvtku pojedynczego wiadciciela lokalu
wyodrebnionego, czlonka Spoldzieini posiadajgcego spoldzielcze wiasnoéciowe lub
tokatorskie prawo do lokalu lub osoby posiadajace] spoldzielcze whasnodciowe prawo do
lokalu nie bedacej czlonkiern Spotdzieini. Do czesel wspdinvch nieruchomodc zaliczamy w
szczegbinosch: fundamenty, mury, konstrukeje, elewacje, stropy, dach, Klatki schodows,
korytarze, pornfeszczenia pralni, suszarni, wdzkarnie, pomieszczenia techniczne,
zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne | kominowe, drawi wejéciowe do budynku, okna
w klatkach schodowych, diwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacje wodne-kanalizacyine, elektryczne, fotowoltaiczne, odgromowe, gazowe,
elewacje budynkdw oraz elementy konstrukcyjne balkondw, a takie inne urzadzenia i sleci
usytuowane w chrebie lub na terenie nieruchomosci.

= pomieszczenie przynaleine - pomieszczenie stanowigce credci skiadowe iokalu, choéby
nawet do niego bezposrednio nie przylegalo | bylo poloione w granicach nieruchomodc
gruntowej (w budynku iub poza nim), w szczegdinosci s3 to komarki lokatorskie {piwnice).

+ powierzchnia ogrzewana - powierzchnia wszystkich pomieszezed danego lokalu, kidre
wyposazone sy w grzejniki centralnego ogrzewania oraz pomieszczen, ktdre z tych
grzejnikow sa ogrzewane (przedpokoje, przedsionki itp.),

= mienie wspdlne - nieruchomosci stanowigce mienie Spdtdzielni przeznaczone do
wspolinego korzystania przez osoby zamieszkate w okredlonych budyniach lub asiedlach, w
szczegoinoscl nieruchomodcl zabudowane budowlami (drogi, place, zatoki postojowe itp.),
urzgdzeniami matej architektury i urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzgdzeniami | sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkow lub osiedli wraz z gruntem przynaleznym, w tym wezly wspdine.

+  mienie ogdine Spotdzielni - nieruchomosci, budowle, mata architektura bedaca
wlasnosclg  Spoldzielni  stuzgce  prowadzeniu  przez  Spdidzieinie  dziatalnoscl
administracyjnej | prawidlowemu  funkcjonowaniu  wszystkich  nieruchomosci
administrowanych i zarzadzanych przez Spétdzielnie.

= okres roziiczeniowy - okres, za kidry Administracja Osiedla (Spotdzielnia) dokonuje
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rozliczenta poniesionych kosztow z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu, np.
kwartat, pdlrocze, rok.

osoba zamieszkata - osoba zameldowana na stale lub tymezasowo | osoba
przebywajaca w lokalu przez okres dluiszy niz jeden miesige kalendarzowy - nie musi
by zameldowana nia stale jub tymezasowo.

uzytkownik lokalu - wiadciciel {(wspotwladeiciel} lokalu stanowiacepo odrebng wihasnodé,
czionek Spoldzielni posiadajacy {wspdlposiadajaoy) lokatorskie Tub wiasnosciowe
prawo do lokalu, osoba nle bedgca czienkiem  Spdldzielni  posiadajaca
{wspolposiadajgca) wlasnodciowe prawo do lokalu, najemca | osoby zajmuigce lokale
bez tytulu prawnego.

&2

Gospodarka zascbami mieszkaniowymi (GZM] w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby
fokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i mieisc postojowych w halach garaiowych oraz
nieruchomosct wspoingch objetych zarzadem Spdldzielni na podstawie Ustawy o
spofdzielniach mieszkaniowych, a takze nieruchomosct stanowigce mienie Osledla
(Spotdzieini).

W sterze ekonomiczno-finansowej do gospodarki zasobami mieszkaniowymi zaliczane s
zatem  wszelkie koszty | przychody zwigzane bezpoSrednio 7 zabezpieczeniem
prawidiowych warunkdw eksploatacyjnych Jokali mieszkalnyeh wraz z niezbedng do
realizacji tych celow bazg technicang | lokalowg (warsztaty | inne lokale administracji
osledli}. Do tef grupy zalicza sie rdwniez lokale ugytkowe potoione w budynkach
mieszialnych garaze | miejsca postojowe stuzate indywidualnym potrzebom o0séb
zarieszkalych w zasobach Spdidzielni i posiadajacych tytul prawny do lokalu mieszkalnego
badz wepdinie zamieszkalych z taky osoba.

Nie zalicza sie do gospodarki zaschami mieszkaniowymi wszelkich kosztdw i przychodow
pozyskiwanych ¢ eksploatacyl lokali  uiytkowych bedacych mieniem  spoldzieint
znajdujgoych sig w obiektach wolno stofgcyeh, jak 1 znajdujacych sie w budynkach
mieszkalnych, Nie zalicza sie do przychoddw 2z GZM wplywow z wynajmu powierzchni
wspodlne] nleruchomodci dla innych celéw niz potrzeb mieszkaniowych osdb zamieszkalych
w nieruchomodcl.

W znaczeniu ekenomicznym gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest drialalnodcia
bezwynikows, a eweniualna roZnica w rozliczeniu poniesionych kosztow i uzyskanych
przychoddw, zgodnie z przepisami Ustawy Prawo spéldzielcze | ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, zwieksza odpowiednio keszty lub przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w roku nastepnym.

Pozostala dzialalnosé gospodarcza - obejmuje wszystkie rodzaje dzistainodci oraz
rwigzane z nimi koszty i przychody nie wymienione w czesci poprzedniej. Dochody tej
dziatainosci zgadnie z Ustawg o podatku dochodowym od osoéb prawnych podlegalg
opodatkowaniu,

Pozostata duiatalnod ekspioatacyjina nieruchomosc obejmuje muin. eksploatacie |
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utrzymanie lokali uiytkowych i innych lokali wykorzystywanych na prowadzenie w hich
driatalnosci nie zwigzane] bezpodrednio 2 gospodarkg lokalami mieszkalnymi.

Do dziafainosci tef zalicza sie wszelkie koszty eksploatacji 1 utrzymania oraz przychody
dotyczace wynajmowanych lokali uzytkowych i powierzchni wspdlnych nieruchomosc, a
takie preychody z dzierzawy terenu, wplywy z rekiam itp,

Puzostata dziatelnose gospodarcza abejmuje rownie: przychody | koszty driatainoéc
finansowe] oraz pozostalej dzialalnosci operacyine Spétdzieln.

Zgodnie ze Statutem Spdldzielnia prowadzl dristainoss bezwynikows na podstawows]
dzialalnoscl operacyinel, na zasadach rachuniu ekonomicznego przy zapewnieniy korzyéci
czlonkom Spoldzielni.

O rozliczeniu wyniku bilansowego {zysku netto/straty netto) z pozostate] dzialalnosci
gospodarczel, operacyjne] | finansowe, lego przexnaczeniu lub sposoble pokryca
decyduje Walne Zgromadzenie przy zatwierdzaniu rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielnt z uwzglednieniem art. § ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.

W przypadku przeznaczenia czescl nadwyzki bitansowe] na pokrycie niedobory w
gospodarce zasobami miaszkaniowymi, frodki te mogg pokryd wylacznie niedobdr
przypadajacy na czionkdw Spéidzieint. Osoby nie bedgee cztonkami Spotdzieini pokrywalja
przypadajacy na nich niedobér poprzez podwyiszenie optat za uzywanie lokali.

Rostawy mediaw | ustug komunalnych zwigzane 2 eksploatacjg nieruchomodci to: dastawa
wody i odprowadzeni $ciekdw, wywidz nieczystosci oraz dostawy energii elektrycznej,
cieplnej oraz gazu itp, "

Kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wyodrebnionych organizacyjnie |
gospodarczo Osiedlach sg koszty eksploatacii i zarzadzania oraz odpisow na fundusz
remontowy i na koszty konserwacii wseystkich nieruchomosci,

Wszystkie koszty zwigzane z eksploatacia | utrzymaniem nieruchomodci araz dostawy
medidw ewidencjonuje sie | roziicza w ramach organizacyinte wyodrebaionych Qsiedli na
poszczegbine nieruchomosci okredlone granicami dzialek grunty, na ktorych sa
gokalizowane i opisanych w ksiegach wieczystych nieruchomodel.

W Csiedlach nieposiadajacych uregulowanego stanu prawnego czedcl gruntdw, co
uniemozliwia podzial | utworzenie odrebnych nieruchomobel, rozliczanie kosztéw
eksploataci (bez kosztdw medidw) ha poszczegdine budynkiilokale moze odbywaé sie wg
srednich jednostkowych kosztéw obliczonych dia wszystkich budynkow znajdujacych sie
na danym gruncie o nieuregulowanym stanie prawnym.

Koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomodc rozlicza sig na wszystkie lokale mieszkalne
b uzytkowe niezaleinie od statusu prawnego do lokalu, w tym rowniez na lokale
zajmowane na potrzeby wilasne Spatdzieini,

Nie rozlicza sie kosztdw eksploatacji | utrzymania nieruchomodci na pomiesrczenia
ogolnego uiytku mieszkaricéw, takie jak: pralnie, suszarnie, wozkarnie, schowki,
pomieszezenia techniczne, zsypowe itp. Stanowig one czesel wspdlne nieruchomodc |
generowane przez nie koszty sy zawarte w sumie koszhdw rozliczanych na lokale
mieszkalne | uiytkowe danej nteruchomaosci.

Podstawy do rozliczania kosztdw eksploatacii | utrzymania nieruchomodc oraz ustalania

il
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optat za uiywanie lokali s3 roczne plany koszidw i przychodow poszczegdlnych Osiedli
uchwalane przez Rady Osiedil.

19. Jezeli w ciggu roku nastepuja istotne zmiany, majgce wplyw na wysokoéc kosztdw GZIM,
dokonywana jest korekia planu rzecrowo-finansowego oraz wymiaru oplat 72
viytkowanie lokali.

20. O zmianie wysokosci oplat Administracja Osledla jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o
ktorych mowa w art. 4 ust.1-2 1 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych co najmniej na
3 miesigee naprzod na konlec mitesigea kalendarzowepo. W przypadiu zmiany wysokosci
oplat na polaycie kosztdw niezaleinych od Spatdzielnl, w szczegdinoéal energii, gazu, wody
oraz odbiory Sciekow, odpaddw i nieczystodcl cieklych, Administracja Osiedls jest
obowigzana zawiadomi osoby, o ktdrych mowa w art. 4 ust.1-2 1 4 ustawy o spatdrieiniach
rnieszkaniowych, co riajmniej na 14 dni przed uplywern terminu do wnoszenia oplat, ale
nie pdZniej niZ ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin,

21, Zimiana wysckosct oplat wymaga uzasadnienia na pigmie,

22, Ustalenie i rozliczenie kosztdw gospodarki 2asobami mieszkaniowymi dokonuje sie w
Osiedlach w okresach rocznyeh, pokrywajacych sig z latami kalendarzowymi.

23. Po zakoncreniu roku dokonywane jest rozliczenie wynikdw gospodarkd zasobami
mieszkaniowymi | pozostate] dzalainodd gospodarczel, operacyine] i finansowej na
podstawie rzeczywiScie poniesionych kosztow | uzyskenych przychodéw. Zarzad
Spoldzielni przedstawia je wraz z corocznym sprawozdaniem finansowyrm Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkdw, ktdre podejmuje uchwaly o sposobie wykorzystania nadwyiki
hilansowe] lub pokryciu niedoboru.

24, Jezeli po decyzlt Walnego Zgromadzenia porzostana jeszcze w gospodarce zasobami
rnieszkantowymi niepokryte koszty, w planie gospadarczo-finansowym na rok nastepny
obcigiajg one koszty tej dzialainodc | wplywaja odpowiednio na rwiekszenie oplat za
lokale,

25. Natorniast, jezell po decyzji Walnego Zgromadzenia pozostanie jeszcze w gospodarce
zasobarmi mieszkaniowymi nadwyika przychoddw, zostanie ona uwzgledniona pray
sporzadzaniu planu gospodarczo-finansowego na rok nastepny po stronie przychoddw tej
dzialalnosdcl | wplynle, odpowiednio na ohnizenie oplat za lokale.

26. Zasada powyisza nie dotycery rozliczenia kosztow dostawy mediow, ktérych odbiorey sq
zebowigzani do dopfaty Tub sq uprawnieni do zwrotu nadpfaty bezpoérednio po wykonariu
rozliczenia za dany okres rozliczeniowy.

53
Do skiadnikdw kosztow GZM zaliczamy:
I. Eksploatacje podstawows,

1. Koszty administracji
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Koszty edpisu na biuro zarzadu.

1. Koszty ogdlne Osiedla

Hi

S LA

™

Pielegnacia zieleni | zimowe utrzymanie na terenach wspoinych

Dswietlenie terendw wspdinych

Konserwacie i naprawy [ w tym materialy) cdnoszace sig do terendw wspdinych
Oplaty z tytulu uiytkowania wieczystego terendow wspdinych

Podatek od nieruchomoscl w odniesieniu do terendw wspdlnych

Dzierzawa terenow wspolnych

Oplaty za konserwacje szlabandw wiazdowo/wyjazdowych na parking! w Osiedlu.

Koszty Nieruchomosdel budynkowe]

9. Konserwacje | naprawy { w tym materiaty) odnoszac sie do nieruchomoic zabudowane] danym
budynkiem misszkalnym.

10. Koszty sprzatania odnaszace sie do nieruchomosci zabudowane] danym budynkiem
rieszkatnym.

11. Koszty energii elektiycznej czesci wspoinych odnoszace sie do nleruchomosc zabudowane)
danym budynkiem mieszkalnym.

12. Oplata 2 tytudu uzytkowania wieczystego odnoszgcea sie do nieruchomodécl zabudowanej danym
budynkiem mieszkalnym.

13. Podatek od nieruchomosci odnoszacy sie do nieruchomodcl zabudowanej dariym budynkiem
mieszkalnym.

14, Oplaty za dzierzawe terenu odnoszaca sie do nieruchomodéc zabudowane] danym budynkiem
mieszkalnym.

15 Monitoring | ochrona nieruchomodcd zabudowane] danym budynkiem mieszkalnym.

16. Eksploatacja i konserwacja dzwigdw w danym budynku.

17. Dostawy gazu do budynku, w przypadku gdy lokale zaopatrzone sa w gaz sieciowy | nie
posiadajg indywiduainych gazomierzy.

18. Koszty konserwacji zbiorczych anten telewizyjnych i urzgdzed domofonowyeh, optaty za
ochrony p.poz. garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, monitoringu i
ochrony fizyczne] w danym budynku, '

19, Zaliczki | optaty na poczet wymiany w lokalach mieszkalnych i uzytkowych urzadzed
pomiarowych w danym budynku.

20. Koszty wykonywania przegladdw w danym budynku.

. Media

1. Opfaty i zaliczki oplat za dostawy zimnej wody | odprowadzanie sciekdw, do danego lokalu.

2. Optaty i zaliczki oplat za dostawy energli ciepinej dla potrzeb centralnego ogrzewania,
do danego lokalu,

3. Optaty i zaliczki oplat za dostawy energii ciepine] dla potrzeb podgrzewania wody, do
danego lokaiu,

4. Koszty wody techniczne] | ogdinogospodarczej, do danego iokalu.

5. Wywdz nieczystosci statych, do danego lokalu.




Zalgeznikinr 1

V. Qdpis na fundusz remontowy

W dokumentacji przekazywanej zobowigzanym do ponoszenia optat powyisze eplaty
powinny by¢ ukazane rowniei w formie graficznej.

84
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg sie na:

a}  koszty utrzymania | elsplostaci lokall,
Pokoszby utrzymania i eksploataci czedcl wspoinych nieruchomodd,

i

¢} koszty utrzymania @ eksploatacii nieruchomesc stanowigceych mienie Spéidzieini,
! kosztow ogdine Administracyi Osiedla.

§5
Przychody pospodarki zasobami mieszikaniowymi dzielg sie na:

a} optaty uzytkownikow lokall misszkalnych;

b) podytki z czesc wspdinei nieruchomaodcl

¢} inne przychody Spdldzielni zaliczane 2godnie 2 ustawg o podatku dochodowym od
oséh prawnych do przychoddw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

i, JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE KOSZTOW.,
56
1. W zaleznodct od rodzaju kosztéw stosowane 53 rdine jednostki rozliczeniowe, takie jak;

a} metr kwadratowy powierzchni uiytkowe| lokali mieszkalnych | uzytkowych oraz
powierzchni przynaleinych, stanowigcey podstawe do ustalenie udziaty w czedal
wspdlne nieruchomaodd,

b) wskazania urzgdzen pomiarowych w lokalach posiadajacych wadomierze z.w., c.w.,
liczniki clepta i podzielniki kosztdw c.o.

c} w garazach wielostanowiskowych w odniesieniu do wszystkich kosztéw GZM -
stanowisko postojowe,

d) lokal - w odniesieniv do kosztéw utrzymarnia zbiorczych anten telewizyjnych,
urzgdzen domofonowych, ochrony fizyezne, diwipdw.

2. Powierzchnig uiytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pemieszezen
znajdujacych sig, w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie | sposdb uzytkowania. Do
powierzchni uzytkowe] rnieszkania zalicza sie rowniez powierzchnie zajete przez meble
whudowane bgd? chudowane. Do powierzchni uiytkowe] lokalu mieszkalnego nie wiicza
sig tef czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierdwnoleglych do podtogi, kiére]
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wysokosc od podiogi do sufitu wynosi mniej niz 140 om. Jezeli wysokosd pomieszczenia
lub jego czesch wynosi od 140 cm do 220 cm, do powierzchni utytkowe lokalu
rieszkainego wlicza sig 50 % powierzchni tego pomieszezenia lub jego czesci.
Powierzchnig lokalu mieszkalnego lub jego czedct o wysokodci réwnej lub wyisze] niz 220
om zalicza siey w 100% do powierzchni uzytkowej,

3. Do powierzchni uzytkowe] lokalu uzytkowego zalicza sie: powierzchnie wszystkich
znajdujacych sig: w nim pomieszczen oraz innych pomieszczen nalezgeych do lokalu, jak:
kuchnie, przedpokoje, fazienki, toalety, zamknigte pomieszczenia skiadowe, garaie,
komorki itp. z wyjgtkiem strychdw, balkondw, loggii, taraséw. Do powierzchni uzytkowe]
lokalu wvivtkowego zalicza sig réwnie? powierzchnie zajeta pod meble whudowane lub
obudowane oraz przez urzadzenia techniczne zwiazane 2 funkcia danego lokalu (chiodnie,
wentylatornie), Do powierzchni lokalu uiytkowego wlicza sie; réwniez powierzchnie
piwnic nalezacych do lokalu.

4. Do powierzchni lokall wielokondygnacyjnych wlicza sig 50% powierzchni rzutu poziomego
schodow tgczacych poszezegdine pomieszezenia wewnatrz lokalu.

5. Powierzchnig uzytkows lokall mieszkainych | uzytkowych oraz pomieszezen przynaleznych
dor celdw rozliczania koszidw eksploatacii | utrzymania nieruchomodcl ohlicza sie wedtug
powykenawczej dokumentaci technicznef budynku, przejetef przez Spétdzielnie, w trakeie
odbioru z dokiadnodcig do 0,01 m2,

Il. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACH 1 UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSC] ORAZ DOSTAWY MEDIOW | USLUG

§7

Powstajgce, w ramach dziatalnosct eksploatacyjne] Spoldzieini/Osiedli, globalne kosztydotyezg
w odpowiednich czesciach nieruchomoscl zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
jak tez innych nieruchomodci | oblektdw stuzgeych pozostatel dzialalnodci gospodarcze)
Spofdzieint. W awigzku z tym calod¢ kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosc naley
podzieli¢ | przypisaC odpowiednimi ich czesclami kazdej z tych rodzajéw dziatainosc! wg zasad
okreslonych w niniejszym Regutaminie.

58
Eksploatacja podstawowa
1. W skfad eksploatacji podstawowej wehedza:

a} koszty sprzgtania i utrzymania czystodci budynkdw,

) koszty materiatdw eksploatacyinych i drobnych sprzetéw,
¢} koszty utrzymania zieleni, placow zabaw,

} koszty energil  elektryczne] zuiywane] dla potrzeb ogdinych budynkow i
funkcjonowania urzadzen,
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e} koszty 2uzycia wody do celdw technicznych i ogdlnych,

) koszty wynagrodzen z narzutami pracownikdw administracji osiedli,

g) odpis na Zakdadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,

hy koszty utrzymania powierzchni uzvtkowsj dia potrzeb Administracii Osiadla,

il koszty utrzymania mienia Osiedla /-Spdtdzieini {podatek od nleruchomodci, oplata
7a wieczyste uZzytkowanie grunty, energia elektryczna, koszenie, odéniezanie itp.}

i) koszty zarzgdzania ogdlnego Spoidzielni,

ki koszity ubezpieczenis majatku,

) pozostaie koszty zwigzane ¥ funkcjonowaniem administraci oslediowych (koszty z.w. i
cw., C.oo oraz energil elekirycrne], koszty materialdw pismienno-biurowych, ustugl
bankowe, uslupt lacznodel, znaczki pocztowe | skarbowe, sidadka PFRON, zakup i
dzieriawa sprzetu biurowegos itp.),

1} koszty napraw nieruchomosct § urzgdzen,

m)  kosziy utrzymania w@chnicznego w tym”

- tnstalaci: centralnego ogrrewania, wodno-kanalizacyjnel, wentylacyjne, elektryczng],
gazowe], odgromowe| oraz n.poz.,
—— raonitoringu.

Rozliczanie kosztow  eksploatacgli podstawowe] dokonuje sig  proparcionalnie do
powierzchni uivtkowej lokali mieszkalnych 1 uzytlowych wraz z gomieszozeniami
przynaleinymi (kitdra odpowiada udzialow! w czesch wspdinel nieruchomosel) z
wyltgezeniem lokall wynajmowanych przez Spdidzielnie, garazy | hal garaiowych :z
migjscami postolowymi.
W ogaratach wielostanowiskowych, przypadajgce na nie sumy kosztdw eksploataci
podstawowe] rozlicze sie na poszczegdlne stanowiska do parkowania, dzielgc ja przes
liczhe miejsc postojowych,
. Poiytki | inne przychody 7 mienia wspdinego Osiedla pokrywaja koszty zwigzane z
uirzymaniem tego mienia, 8 ewentualng nadwylike rorlicza sie na poszozegsdine
nieruchomuosci proporgjonalnie do powilerzehnl vivtkowe] lokali, z przeznaczeniem na
pokrycie czedch koszidw eksploatac)i podstawowe} z wylgczeniem lokall, w ktdrych
uzytkownicy nie posiadalg cztonkostwa w Spéidzieini,
Poiytki i inne przychody z czedci wspdlnej nieruchomaodcl pokrywaja wydatki zwigzane z
eksploatacig | utrzymaniem tej nieruchomaosch.
. Osoby posiadaigee odrebng wiasnosé, nie bedgce czionkami Spoidzieini, pokrywaja
wszystkie poniesione koszty przypadajace na ich lokal - nie korzystaja z poivtkow z mienia
Osiedla 1 Spotdzieini,
. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego, niezaleinie od statusu przystugujacego
mu prawa do fokalu, zmienit przeznaczenie lokalu b fego czesci na prowadzenie
dziatalnodcl gospodarczej - wykonywanie zawodu, powierzchnie te nalezy obcigiyé
kosztami eksploatacji - facznie z naleznymi podatkami, wedtug zasad obowigaujgeych dia
lokali uzytkowych. lJedynie powierzchnie lokali mieszkainych wykorzystywane na
pracownie tworcdw w dziedzinie kultury 1 sztuki podlegaja takim samvm zasadom
i
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naliczania kosztow jak lokale mieszkalne.
§9
Dostawa wody | odprowadzanie Sciekdw.

i. Rozliczenie kosztow dostawy | odprowadzania $ciekdw okresla Regulamin rozliczania
mediow,

&10

Oplata z tytutu wieczystego uizytkowania gruntéw podatek od nieruchomosci | optata za
dzieriawe,

1. Koeszty podatku od nieruchomodci vozlicza sie proporcionainie do:

a. powierzchni uzyvtkowej lokali wraz z powierzchnlg prezynaleinag, kiora odpowiade
udziatowi w czedci wspdine) nieruchomaodei,

2 Od nastepnege miesigea nie rezlicza sie kosztow podatku od nieruchomoéel na lokale,
corych whasnodd zostala wyodrebniona, poniewaz ich wlasciciele wrosza tego rodzaju
oplaty bezposrednio do wiasciwego organu.

3. Koszty opfat z tytulu wieczystego uiytkowania dziatki gruntu objetej odrebng ksiegs
wieczysta dla danej nieruchomodci, obcigzajg lokale tylko z te] nieruchomosci.
Nierachomesd znsjdujacy sie na danej dzialce gruntu, posiadajace] odrebna ksiege
wieczysig moie byd jedno- lub wielobudynkowa.

4. Koszty optaty z tytulu wieczystego uiytkowania gruntu ustalonej przez whasciwy organ,
rozlicza sie, proporcjonalnie do powierzchni uiytkowej lokali wraz z powierzchnia
przynalezna, ktora odpowiada udziatowi w czesci wspdlnej nieruchomaosci

S, Do roziiczenia oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uiytkowania wieczystego gruntu w
prawo wiasnosct stosuje sie odpowiednio powyisze postanowienia dotyczace rozliczenia
oplat z tytulu uzytkowania wieczystego.

6. Wszystkie lokaie kaidej nleruchomosci, niezaleinie od statusu lokaly, sg obcigiane w
eksploatacii podstawowe] kosztami oplat z tytulu wieczystego uiytkowania grurty i
podatkuy  od nieruchomodci  dotyczacymi  gruntdw  stanowiacych mienie  Osiedla
(Spoidzielni) przeznaczone do wspdinego korzystania przez osohy zamieszkate w danym
Osiedlu, proporcjonainie do powierzchni lokali mieszkainych i uzytkowych i pomieszczen
przynaleinych oraz miejsc postojowych oraz garaowych znajdujgcych sie w budynkach
znajdujacych sig na terenie tego Osiedla.

7. Opfata za dzierzawee teranu dotyczy gruntéw, kibre sg we wladaniu Spdéldzielni, ale
Spotdzielnia nie posiada do nich prawa wieczystego uzytkowania ani prawa wiasnoéei,

8. Koszty oplat za dzierzawe terenu rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uiytkowe]
lokali w budynkach posadowionych na dzierzawionym gruncie. W przypadku, gdy

, ,5
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dzieriawiony teren jest niezabudowany koszty dzierzawy wchodza w skiad kosziow
utrzymania mienia wspdlnegoe Osiadla (Spatdzieini).

511
Wywdz nieczystodcei statych,

1. Szozepdtowy sposGh rozliczania i platnodcl zawieraja umowy zawarte 7 ustugodawcami
nraz uchwaly wiadciwych organdw samorzgdu terytoriginego.

512

Centraine ogrzewanie i ciepta woda.

1. Koszty dostawy energii cieplne} ckredia Regulamin rozliczania medidw.
513

Eksploatacja i konserwacja diwigdw.

M

1. Koszty eksploatacii | konserwacil diwigdw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdei nieruchomoici wyposaione] w diwigi.

2. Diwigl stanowia cze$é wspding nieruchomosct 1 rozliczanie kosztow ich eksploatac)i i

konserwacji  odbywa  sie: proporcjonalnie do liczby loksli pofoionych w dangj

rileruchormoscl.

514
Dostawa gazu.
1. Koszty dostawy gazu do nieruchomoscl okresla odrebny regulamin,
515

Odpis na fundusz remontowy.

1. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy w ciezar kosztdw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, na podstawie art. 6 ust.3 Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

2. Odpis na fundusz remontowy Osiedla (Spoldzielni) roziicza sie na wszystkie lokale,
proporcionalnie do powierzchni uzytkowej lokali wraz z powierzchni przynalezna, kiéra
stanowi podstawe, do ustalenia wysokoscl udzialu w czedel wspdinej njeruchomoscal oraz
garaze i miejsca postojowe w hali garazowej oraz powierzchni uzytkowef lokali

3. Wysokosd odpisu na fundusz remontowy w poszczegosinych Osiedlach zatwierdzana jest
przez Rade Osiedls w uchwalonym rocznym planie gospodarki zasobami migszkaniowymi,
Zasady jest, iz odbisy na fundusz remontowy powinny byc ustalane w wysokosci pokrywajgce]
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koszty remontdw czeéol wspdlne] nieruchomosc oraz koszty remontdw nieruchomodci
stanowigcych mienie Osiedla (Spdtdzielni) przeznaczone do wspdinego korzystania przez
osoby zamieszkujgce na danym Osiedlu.

4. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg wszystkich czlonkdw Spétdzielni, ktdrym
przysfugujy spétdzielcze prawa do lokali oraz prawa odrebnej wlasnodcl lokali, a takie
wiascicieli lokall nie bedacoych cztonkami Spéidzielni.

5. Osoby posiadajgce prawo wiasnoscl lokali, nie bedace crtonkami Spétdzielni pokrywaja
petne koszty remontdw niervchomodcl bad? mienia Osiedla (Spétdzielnt} pravpadajace na
zajmowane przez nich lokale.

& W przypadku hali garaiowe] z miejscami postojowymi, koszty odpisu na fundusz
remontowy nieruchomodcl przypadajace] na te hale, rozlicza sie na liczbe miejsc postojowych
w hall garazowe].

7. Remonty lokali uzytkowych w najmie obcigialg koszty dzisfalnodel gospodarczej Osiedla
(Spdidzielni} lub odpis funduszu remontowego lokall uzytkowych stanowigcych mienis
Spdéidzielni obcigza koszty driatalnodcl gospodarcze] Osiadla {Spdidzielni).

8. Zasady tworzenia | wykorzystania funduszu remontowego zawarto w Regulaminie
korzystania i planowsania korzystania ze drodkdw  zgromadzonych na  funduszu
remontowyim,

516

Koszty konserwacji zbiorczych anten telewizyinych i urzgdzen domofonowych, ochronyp.poi.
garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, monitaringu | ochrony fizyeznej.

1. Utrzymanie instalacji telewizji kablowej nie wehodzi w zakres kosztdw gospodarkl zasobami
mieszkaniowymi,

2. Kosrty utrzymania i konserwacji zbiorczych anten telewizyjnych rozlicza sig; na wszystkie jokale

znajduiace sie w budynku wyposazonym w system AZART.

Koszty ulrzymania | konserwacji urzadzen domofonowych rozlicza sie; na wszystkie lokale

58

podiaczone do urzadzen domofonowych,

4. Poniesione koszty ochrony p.poi. rozlicza sig proporgjonalnie do powierzchni garazy lub w
przypadku hali garaZowei z miejscami postojowymi - na ficzbe; miejse postojowych.

5. Koszty ochrony fizyczne] | monitoringu rozliczane sg wedlug liczby punktow chronionych w
budynku tzn. liczby lokali mieszkalnych, uzytkowych i migjsc postojowych w hali garazowej lub
garazy, znajdujacych sie w danej nieruchomosci. Jesli ochrona dotyezy tytko indywiduainych
garaly badi miejsc postojowych whali garazowej - koszty achrony § monitoringu obciazaja tylko
te garaze lub migjsca postojowe.,

5§17
Optaty za energie elektryczng czesci wspdinych nieruchomodel.

1. Koszty obejmujg wydatki za energie elekiryczng czesci wspdinych nieruchomodcl, muin.

&
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odwietienia klatek schodowych, piwnic, wezidw ciepinych, hydrofarni, latarnl zewnetrznych,.
2. Koszty ewidencionowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdej nieruchomodci.
3. Koszty roziiczane sg proporgjonainie do:
a. powierzchni uzytikowe] iokall wraz z powierzchniag przynaleing, kidra odpowiada
udzistow! w czedcl wspdlne] nieruchomosicl

IV. USTALANIE OPEAT ZA UZYTKOWANIE LOKALL
§18

1. Ustalone w wyniku rozliczenia koszty ekspleatacji 1 utrzymania  nieruchomosc
przypadajace ns poszezegdine lokale, stanowly podstawe do ckrédlenia opnlat za
uivtkowanie iokali.

2. Koszty ponoszone na utrzymanie lokall zaimowanych na potrzeby Administracji Osiadia
ehoigzaia koszty eksploatacii podstawowe,

a2

Osoby zalmujgee lokale mieszkalne bez tytulu prawnego uiszczajg oplaty pokrywajace
catkowite koszty gospadarki zasobami mieszkaniowymi | medidw, przypadajgce na
zajmowany przez nich fokal i nie korzystaja z polytkdw z nieruchomosdci oraz mienia
Osiedia (Spotdrieini}, co nie wylgcza mozliwosci dochodzenia przez Spdidzielnie roszczen
z tytuiu berumownego korzystania z iokalu 1 innyeh roszozen  stosownie do
obowigzujacych przepiséw.

4. Lokale funkeyine wynajmowane gospodarzom budynkdw na czas zwigzany ze stosunkiem
pracy oraz bylym gospodarzom budynkodw, ktorzy po zakoriczeniu stosunku pracy znalezli
sie w szczegdinie zle] sytuacit materialnej, zgodnie z odrebnymi regulacjami
obowigzuigeymi w Spofdzielni, rozliczane sg na zasadach obowigzujaeych pozostate lokale
mieszkalne zajmowane przez osoby bedace czionkarni Spdidzielni.

5. Majerncy lokall mieszkalnych uiszezaja czynsz naimu | inne oplaty na podstawie zawarte]
wmowy najmu, stosownig do przepisdw Kodeksy Cywilnego | Ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zascbie gminy | 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

8. Wystgpienie rmian w okresie rozliczeniowym w warunkach dostawy waody i energii
cieplngj, powodujgeych zmiany w wielkosc kosztdw, wymaga korekty ustalonych oplat.

7. (Obowigzek wnoszenia oplat za uzytkowanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spoldzielnie do dyspozyc)i uzytkownika, chodhby faktycznie objecie lokalu nastapifo
pe tym dniv. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uiytkownika Spoldzielnia
zawiadamia 2 go pisemnie przed tg dotg.

8. Opfaty za uzytkowanie lokali wnoszone sg przelewem na rachunek bankowy Administracji
w terminie ustalonym w Statucie Spoiéldzielni lub umowie najmu. Od optat wnoszonych
z optibenieniern, Spoidzielni przysiugujg ustawowe odsetki za zwioke.

9. Osoby korzystajgce z pralni i suszarni znajdujacych sig, w budynkach uiszczajy ryczattowe

oplaty za wody, energie, elektryczng, gaz, centralne ogrzewanie itp. w wysokodci

ustalanej przez Rady Osiedla. Uzyskane z tego tytulu poivtki 2z cedcl wspdine)
nieruchomodcl przypadajg czionkom Spdtdzielni posiadajacym prawa do lokali oraz
wiadcicielom.  lokali wyodrebnienych  w  tej nieruchomaoici, proporcjonalnie do
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posiadanych przez nich udziatéw i przeznaczane sg na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania czeéci wspdlnej nieruchomosci. Rada Osiedla moze odstapi¢ od pobierania
oplat z tego tytutu.

Osoby korzystajace z parkingdw spotecznych sg obowigzane do pokrywania wszystkich
kosztow zwigzanych z utrzymaniem parkingu, m.in. ponoszonych przez Osiedle
(Spotdzielnie) kosztow wieczystego uzytkowania gruntu, dzierzawy gruntu, podatku od
nieruchomosci za zajmowany teren, energii elektrycznej oswietlenia parkingu,
utrzymania czystosci, systemu funkcjonowania wjazdu do strefy zamknietej Osiedla na
podstawie zawartej osobno umowy. Koszty utworzenia, remontow, napraw i konserwacji
parkingéw spotecznych obciazajg ich uzytkownikdw.

W sytuacji, jesli diuznik ma wzgledem Spdidzielni kilka diugdw i wskazuje na poczet
ktorego z nich dokonuje wpfaty, Spotdzielnia moze zaliczy¢ dokonang wplate w pierwsze
kolejnoéci na poczet zwigzanych z tym diugiem naleznoéci ubocznych tj. kosztow
postgpowania sadowego i egzekucyjnego, odsetek, a w dalszej kolejnosci na poczet
swiadczenia gtéwnego.

W przypadku braku wskazania przez diuznika na poczet ktorego diugu dokonuje wpfaty,
Spotdzielnia zalicza spetnione $wiadczenie na poczet dtugu najdawniej wymagalnego.
Jezeli diuznik nie wskazat na poczet ktérego z kilku diugdw dokonuje wptaty, a przyjat
pokwitowanie, w ktdrym Spoétdzielnia zaliczyla otrzymane éwiadczenie na poczet jednego
z tych diugow, diuinik nie moze juz zgdad zaliczenia na poczetinnego diugu.
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UCHWALA NR £ /2023

Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Mokotéw” z siedziba w Warszawie

z dnia 29.05.2023 r.

w sprawie: zmiany Regulaminu zasad rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali w

Spoldzielni Mieszkaniowej ,Mokotow”

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,MOKOTOW” 2z siedziba w

Warszawie dzialajac na podstawie § 67 ust. 1 pkt 20 postanawia:

§1
Zmieni¢ Regulamin zasad rozliczania kosztéow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Mokotéw” 1 nada¢ mu brzmienie zgodnie z zalacznikiem do

niniejszej uchwaty.

§2
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia, z zastrzezeniem, iz w odniesieniu
do rozliczen znajduje ona zastosowanie do rozliczen dokonywanych w

stosunku do optat i kosztow ponoszonych za okres od 1 stycznia 2024 roku.
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