UCHWALA NR 32/2020
Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Mokotéw” z siedziba w Warszawie
z dnia 26 pazdziernik 2020 r.

w sprawie: przyjecia Regulaminu korzystania i planowania korzystania ze

srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,MOKOTOW” z siedziba w

Warszawie dzialajac na podstawie § 67 ust. 1 pkt 20 Statutu postanawia:

§1

Przyja¢c Regulaminu korzystania i planowania korzystania ze §rodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym, zgodny 2z zalacznikiem do

niniejszej uchwaty, stanowiacym jej integralna czes¢.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Regulamin
korzystania i planowania korzystania ze $rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym

§ 1 Postanowienia ogdlne

Niniejszy regulamin (dalej ,Regulamin”) odnosi sie do sposobéw korzystania oraz planowania
korzystania ze $rodkdéw zgromadzonych na funduszu remontowym (dale] JFundusz”’) Spétdzielni
Mieszkaniowe] ,Mokotéw” z siedzibg w Warszawie (dalej ,Spétdzielnia®) i udziatu w tym
procesie Rad Osiedli oraz Kemitetéw Domowych.

W Spétdzielni funkcjonuje jeden Fundusz, wspéiny dla catej Spétdzieini, z zastrzezeniem, iz
wplaty i wyptaty dla kazdej nieruchomodci zabudowanej, w ktérej znajdujg sie lokale mieszkalne
sa ewidencjonowane osobno dla kazdej takiej nieruchomosci zgodnie z postanowieniami
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (dalej ,USM”).

§ 2 Plan funduszu remontowego

Plan Funduszu {dalej ,Plan”) sporzadza sie na dany rok kalendarzowy, osobno dla kazdego
osiedla wechodzacego w skiad Spotdzieini i przyjmowany jest. uchwat Rady Administracja
Osiedla udostepnia Radzie Osiediz dane niezbedne dla przyiecia Pianu. Plan winien by¢ przyjety
na caly rok kalendarzowy, przed jego rozpoczgciem i przestany do Zarzadu Spdétdzielni i do
wiadomoéci Rady Nadzorczej najpdiniej dé dnia 31 grudnia roku, wkidrym tworzony jest plan.
Oprécz informacji uzyskanych od administracii Osiedla podstawg dla przygotowania i przyjecia
Planu przez Radg Osiedla s wnioski odpowiednich Komitetéw Domowych odnoszace sie
zardwno do zakresu planowanych remontéw, jak i ustaienia stawek optat na Funduszu z danej
nieruchomosci. Rada Osiedla nie jest zwigzana wnioskami Komitetéw Domowych, jednakie
odmowa uwzglednienia postulatéw Komitetéw Domowych w Planie winna by¢ umatywowana.,
Plan winien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby remontowe poszczegédlnych nieruchomodci
wchodzacych w sklad zasobow Spétdzieini,

Stawki opfat na Fundusz powinny uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby remontowe danej
nieruchomosci, jak réwniez salde ewidencji $rodkéw zgromadzonych na Funduszu dla danej
nieruchomaosci, w tym takze ewentuaine ujemne saldo. Stawka opfat moze réwniez uwzgledniad
potrzebg zgromadzenia Srodkdw nz poczet remontéw planowanych w kolejnych latach
kalendarzowych. Jesli ze wzgledu na zakres i koszt takiego remontu nie jest moiliwe jego
sfinansowanie z biezacych wptat na Fundusz, z danej nieruchomosci z uwzglednieniem salda
ewidencji srodkdw zgromadzonych na Funduszu,

Z zastrzezeniem § 3 oraz § S, Plan nie moze przewidywad realizacji prac finansowanych z
Funduszu w nieruchomosei, w kwocie wiekszej niz dodatnie saldo ewidencji $rodkéw
zgromadzonych na Funduszu z uwzglednieniem wptat, ktére beds dokonywane w roku



kalendarzowym, w ktérym' nastapi¢ ma realizacja danych prac, powy?2sze dotyczy takie
nieruchomosci, ktdre wykazuja ujemne saldo ewidencji érodkéw zgromadzonych na Funduszu z
uwzglednieniem wptlat, ktdre beda dokonyiwane w roku kalendarzowym, w ktérym nastapié ma
realizacja danych prac.

§3 Prace przekraczajace $rodki zgromadzone na Funduszy

1. W przypadkach nagiych awarii, napraw, ktérych koniecznoéé wykonania zostata stwierdzona
odpowiednig decyzjg administracyjng lub napraw, ktérych brak wykonahia powoduje
bezpodrednie zagrozenie utraty zdrowia lub 2ycia przez ludzi, dopuszezalne jest planowanie i
realizowanie w ramach Planu realizacji prac z pominieciem zasad wskazanych w § 2 ust. S, z
zastrzezeniem, iz w takiej sytuacji nalezy wskaza¢ harmonogram ptatnosdci na Fundusz z danej
nieruchomosci  pozwalajacy na przywrdcenie  dodatniego  salda ewidencji  Srodkéw
zgromadzonych na Funduszu dla tef nieruchomosci.

2. Rada Osiedla moze réwniez podja¢ decyzie o odstapieniu od stosowania sie do zasady
wskazanej w § 2 ust. 5, w innych sytuaciach niz wskazane w ust. 1 powyzej, z zastrzezeniem
ponizszych zasad:

a. prace dotyczg robdt budowlanyceh, a nie tyiko prac o charakterze estetycznym (np.
malowanie klatek, $cian itp.);

b. koszt realizowanych prac obiektywnie przekracza mozliwoéci pozyskiwania érodkéw na
Fundusz z danej nieruchomosci, co oznacza, i? przy zachowaniu istniejgcego poziomu
odpisu na Fundusz remontowy, z roku poprzedniego, konieczne byto pozyskiwanie
srodkdw przez okres nie krotszy niz 3 lata;

c. zostanie wskazana nie tylko nieruchomoé¢, w odniesieniu do ktérej majg by¢
realizowane prace, ale takie nieruchomosci, z ktdrych wptat finansowana bedzie
realizacja prac. Wymaganie jest uzyskanie pozytywnych opinii Komitetdw Domowych
wskazanych nieruchomosci, lub Rady Osiedla, w sytuacji gdy w danej nieruchomosci

: Komitet Domowy nie zostat powatany,

d. do Planu dotgczony zostanie harmonogram planowanych stawek i piatnoscina Fundusz
z nieruchomosci, na ktére] realizowane beds prace pozwalajgey na przywrécsnie
pozytywnego salda ewidencji Srodkéw zgromadzonych na Funduszu dla tej
nieruchomodcl w terminie nie dtuzszym niz S lat, od daty uchwalenia Planu;

e. decyzja o odstgpieniu od stosowania zasad wskazanych w § 2 ust. 5 zostala pozytywnie
zaopiniowana przez Komitety Dormowe, wszystkich nieruchomosci wskazanych w ust, 2
lit. ¢.

3. W przypadku odstapienia od stosowania zasady wskazanej w § 2 ust. 5 przy twerzeniu i
uchwalaniu Planu, Rada Osiedla winna do uchwaly o przyjeciu planu zataczy¢ uzasadnienie
odnoszgce sie do. wykazania zaistnienia przestanek wskazanych w § 3 ust. 1 lub 2.

§ 4 Zmiana Planu

1. Zmiana ptanu w trakcie roku kalendarzowego jest dopuszezalna. Zmizana winna zosta¢ dokonana
poprzez podjgcie w tym zakresie przez Rade Osiedla stosownej uchwaly.

2. Dokenujgc zmiany Planu Rada Osiedla winna sie stosowaé do postanewien § 2§ 3 powyie], W
szczegblnosci zmiana Planu nie moze prowadzi¢ do naruszenia regut wskazanychw § 2 ust. 5w
innych sytuacjach niz wskazane w § 3 ust. 112,



§ 5 Ujemny wynik na ewidencji

1. Przyjety Plan nie moze prowadzié do sytuaci, w ktdrej wynik na ewidencji Funduszu prowadzony
dla jakiejkolwiek nieruchomosci zgodnie z przepisami Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
bytby ujemny z zastrzezeniem ponizszych wyjatkow:

1) dopuszczalne jest zaistnienie ujemnego wyniku salda ewidencji  $rodkow
zgremadzonych na Funduszu dla danej nieruchomodei w wyniiku przyjecia w Planie
wyjatkdéw od zasady wskazanej w § 2 ust. 5, zgodnych z § 3 ust. 1 lub § 3 ust. 2, z
zastrzezeniem, iz w obydwu przypadkach kenieczne jest jednoczeénie okreglenie
harmonogramu wplat na Fundusz, ktére pozwolg na zaistnienie wyniku dodatniego;

2) w przypadku nieruchomosdci, w odniesieniu do ktérych na dzie przyigcia niniejszego
Regulaminu saldo ewidencji srodkdéw zgromadzonych na Funduszu Remontowym
wskazuje na wynik ujemny, Rada Osiedla przy przyjeciu Planu na kolejny rok
kalendarzowy zobowigzana jest do przyjecia postanowien, ktére pozwolg na wykazanie
dodatniego wyniku na ewidencji po zakonczeni kolejnego roku kalendarzowego, z
zastrzeleniem ust. 2 poniZe].

2. W przypadku, gdy ewidencja na Funduszu dia danej nieruchomosci wykazuje wynik ujemny
przewyzszajacy wysokos¢ rocznych wplat na Fundusz Remontowy dia danej nieruchomodci w
catym ubieglym roku kalendarzowym, Rada Osiedla moze przyja¢ harmenogram przewidujacy
okres pozyskiwania wptat dla danej nieruchomosdci celem uzyskania pozytywnego wyniku na
ewidencji dtuiszy niz jeden rok kalendarzowy, z zastrzezeniem, iz w przypadku, gdy
przewidywany okres bedzie dtuzszy niz 3 lata, wymagane jest uprzednie poinformowanie i
uzyskanie zgody w formie uchwaty ze strony Rady Nadzorczej.

§ 6 Postanowienie koticowe

1. Zabronione jest dysponowanie Funduszem Remontowym w sposob odbiegajacy od aktualnego
Planu Funduszu Remontowego na dany rok kalendarzowy zatwierdzonego uchwatg Rady
Osiedia.

2. Zabronione jest ksiggowanie kosztow wydatkdw remontowych w koszty eksploatacji.

3. O zakresie i rodzaju kosziéw objetych wydatkami remontowymi na danym Osiedlu, kiére 53
pokrywane w cigzar Funduszu Remontowego decyduje Rada Osiedla poprzez podjecie uchwaty
o Planie Funduszu Remontowego na dany rok kalendarzowy lub jego aktualizacji.

4. Ninigjszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej
~Mokotow” z siedzibg w Warszawie w dniu 26 pazdziernika 2020 roku i obowiazuje od dnia
podjecia uchwaly.,
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